Camara Municipal de Santa Teresa

Fostado do Fapria Santo

LET N°1.312, de 14 de Dezembro de 1999

DISPOE SOBRE O
PLANEJAMENTO URBANOQ DE
SANTA TERESA, INSTITUI O
PLANO DIRETOR URBANQO E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Santa Teresa, Estado do Espirito Santo, no uso de
suas atribuigdes legais, mandas que tenha execugdo a seguinte Let:

TITULOI
DO PLANEJAMENTO URBANO

CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° O Plangjamento Urbano do Municipio de Santa Teresa tem, como
finalidade, promover a ordenagdo do uso e da ocupagdo do solo, com base nas
condigdes fisico-ambientals e socioecondmicas locats, visando a melhoria da
qualidade de vida da populagio.

Art. 2° 0 Plano Diretor Urbano - PDU, 1nstrumento basico da Politica
Municipal de Desenvolvimento, integra o processo continuo de planejamento do
Municipto, tendo como principios fundamentais, o exercicio harmdnico das
atividades urbanas e o desempenho da funcao social da propriedade.

Pardgrafo unico - Secundando o PDU, integram o conjunto de normas
formadoras do Direito Urbanistico de Santa Teresa, a Lel que estabelece o
Perimetro Urbano da Cidade, a Lei que dispde sobre o Parcelamento do Solo
Urbano, o Codigo de Posturas e o Codigo de Obras ¢ Edificagdes do municipio de
Santa Teresa.
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Art. 3° No processo de planejamento urbano municipal ¢ facultada a
participacdo da populacgdo, através de amplo acesso as informagdes sobre planos,
projetos e programas, e, ainda, através da representagdo de entidades ¢ de
associagdes comunitarias em grupos de trabalho, comissdes € orgios colegiados, 110
ambito da Administragao Municipal.

CAPITULO 1I
DO CONSELHO MUNICIPAL
DE POLITICA URBANA

Art. 4° Fica instituido o Conselho Municipal de Politica Urbana, Orgio
- Consultivo e de Assessoramento ao Poder Executivo, com atribuigdo de analisar e
propor medidas para concretizagdo da politica urbana, bem como, verificar a
execugio das diretrizes definidas no Plano Diretor Urbano - PDU.

Pardgrafo unico - As decisbes do Conselho Municipal de Politica Urbana -
CMPU, na forma de Resolugdo, ficam sujeitas a homologacdo do Prefeito
Municipal. |

Art, 5° O CMPU € composto de membros efetivos e respectivos suplentes,
nomeados pelo Prefeito Municipal, observada a seguinte composi¢io:

I - Pela Administragdo Muntcipal, indicados pelo Prefeito:

a) Representante da Secretaria Municipal de Administracio;

b) Representante da Secretaria Municipal de Obras e Servicos Urbanos;
- ¢) Representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

d) Representante da Secretaria Municipal de Turismo.

11 - Pela Camara Municipal, indicados pelo Plenario:

a) Vereador membro da Comissdo Permanente de Obras e Servigos Urbanos;

b) Vereador membro da Comissdo Permanente de Sadde, Protecdo e Detesa
do Meio Ambiente.

I11 - Pelas entidades privadas de teresse publico, indicados pelas

respectivas entidades:
a) Representante da Associagdo de Moradores da Rua Coronel Bonlim

Junior;
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b) Representante da Associagdo de Moradores do Bairro Jardim da
Montanha;
¢) Representante da Camara de Dinigentes Lojistas e Industriais de Santa
Teresa;
d) Representante do Circolo Trentino di Santa Teresa.

§ 1° — O Prefeito Municipal podera, mediante solicitagdo do CMPU, incluir
membros de outras entidades privadas de mteresse publico, bem coimo, de entidades
de direito publico para compor o referido colegiado, observado o principio da
paridade quanto aos incisos 1 e I1I.

§ 2° - A fungdo de Conselheiro, sem remuneragdo, ¢ considerada de

- relevante interesse publico e social € 0 seu exercicio tem prioridade sobre o de
qualquer outra tun¢do inerente a cargo publico municipal.

Art, 6° Compete ao CMPU.

I - orientar a aplicagdo da legislagio municipal referente ao desenvolvimento
urbano;

Il - assessorar o Governo Municipal na formulagdo de projetos de let e
decretos necessarios a atualizagdo e complementagio do PDU;

111 - propor diretrizes a Politica de Desenvolvimento Urbano do Municipio;
IV- opmar sobre qualquer matéria atinente ao desenvolvimento urbano;

V - orientar a compatibilizagdo das atividades do planejamento municipal,
relativamente ao PDU, com a execu¢do or¢amentaria, anual € plurianual;

VI - promover a mtegragao das atividades do planejamento urbano municipal
com o desenvolvimento estadual e regional;

VII - desempenhar as fungdes de Orgio de Assessoramento, na promogio e
na coordenacdo da a¢do governamental sobre desenvolvimento urbano;

VIII - opinar, previamente, sobre planos, projetos e programas de trabalho

dos varios orgios da Admiistra¢do Publica Municipal, direta e indireta, relativos a
intervengdes no espago urbano;
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[X - exercer outras atribuigdes que lhe venham ser atribuidas;

X - elaborar seu Regunento Interno.
TITULO 11
DO PLANO DIRETOR URBANO

CAPITULO1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 7° Fica instituido o Plano Diretor Urbano- PDU do Municipio de Santa
Teresa, cuja implantacio sera procedida na forma desta Lel.

b Art. 8 O Plano Diretor Urbano tem como objetivos:

1 - estabelecer a ordenagdo do uso e da ocupagido do solo urbano,
compatibilizando-as com o meio ambiente e a infra-estrutura disponivel;

II - propiciar melhores condigdes de acesso a habitagdo, ao trabalho, aos
transportes coletivos € aos equipamentos € servigos urbanos, para o conjunto da
populagao;

[11 - controlar a ocupagio e o uso do solo, no Municipio, racionalizando a
utihza¢do da infra-estrutura urbana, protegendo areas e edificagdes de interesse
ambiental, historico e cultural, promovendo melthor qualidade do espago urbano;

_ IV - propiciar a participagdo comumitaria, através de mecanismos
- mstitucionais, no que diz respeito ao planejamento urbano e a fiscalizagdo de sua
eEXECUgao,

V - promover a justa distribuicio de custos € beneficios em atividades
urbanas, decortentes de mvestimento puablico municipal.

Art, 9°  Consideram-se como partes integrantes desta Lei, as plantas ¢
tabelas que a acompanham, sob a forma de anexos, numeradas de Ol (umm) a 04
(quatro), com o seguinte contedo:

a) Anexo | - Mapa do Zoneamento Urbanistico;,

b) Anexo 2 - Classtificagdo das atividades por categona de uso;
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¢) Anexo 3 - Tabela de Indices Urbanisticos;
3.1-7ZR1-01 - Zona Residencial 1/01

3.2 -7ZR2 - Zona Residencial 2

3.3 -7ZR3 - Zona Residencial 3

3.4 - ZR4 - Zona Residencial 4

3.5-72UD -1 - Zona de Usos Diversos |

3.6 -7ZUD -2 - Zona de Usos Diversos 2

d) Anexo 4 - Tabela de dreas destinadas a guarda e estacionamento de
veiculos, carga e descarga de mercadorias;

CAPITULO 11
DA REVISAO DO PLANO DIRETOR URBANO

Art. 10 O Plano Diretor Urbano - PDU - tem vigéncia indeterminada.

Art. 11 O Plano Diretor Urbano pode ser alterado, mediante revisio,
sempre que se hizer necessario, por proposta do Conselho Municipal de Politica
Urbana ou do Executivo Municipal.

Art, 12 Depende de autorizagdo Legislativa a inclusdo de novas
attvidades ainda nio previstas nesta Leil no agrupamento das atividades urbanas,
segundo as categorias de uso constantes no Anexo 2.

Art. 13 Nio sdo consideradas revisées do Plano Diretor Urbano as
Resolucdes do Conselho Municipal de Politica Urbana homologadas por ato do
Executivo Municipal, que tenham por objeto:

[ - 0 estabelecimento de normas de execu¢io complementares a esta Lel e sua
regulamentagio;

r 1 . L] Ty ] ' L]
TS TN SR PO AP P ! ' : N SRR S R B "f""!t'fL LEENER TR F‘T "“1.‘1|H'_| ot '




Camara Mumcipal de Santa Teresa

Fstado do Tepinio Santo

II - aprovagdo de programas € projetos governamentais que se harmonizem
com os termos desta Lei;

111 - a mimplantagdo de usos considerados espectais (Art. 23 e Pardgrafo
UNICO);

1V - 0 enquadramento das atividades como de uso tolerado (Art. 24, §3°).

CAPITULO 111
DA ORDENACAO DO
USO E DA OCUPACAO DO SOLO

Secdo 1
Disposi¢oes
Gerais

Art. 14 O plangjamento e a ordenacdo do uso € da ocupagio do solo far-
se-40 em fung¢do do Zoneamento Urbanistico que indicara:

[ - 0 condicionamento da ocupagio do solo através de indices de controle
urbanistico das edificagdes;

I1 - o controle da distribuicdo ¢ unplantacdo das atividades na cidade;

111 - o controle das areas de preservagio do patrimonio historico, ambiental
¢ paisagistico.

Art. 15 O zoneamento urbanistico observara o principio da fungio social da
propriedade, com a subordinacdo do uso e da ocupagdo do solo ao interesse
coletivo.

Secio 1l
Do Zoneamento Urbanistico

Subsecio |
Disposicoes Gerais
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Art. 16 O zoneamento urbanistico estabelece as categorias de uso ¢
respectivas zonas, em fungdo das quais sdo definidos os diversos indices de controle
da ocupagdo do solo.

Subsecio 11
Das Categorias de
Uso

Art. 17 As categorias de uso agrupam as atividades urbanas, subdivididas
- segundo as caracteristicas operacionais € os graus de especializagdo e atendimento.

Art. 18 - Para efeito desta Lei ficam nstituidas as seguintes categorias de
Uso: |

[ - uso residencial;
11 - uso comercial;
11 - uso de servigos;
1V - uso industnal.

Art. 19 O uso residencial compreende as edificagdes destinadas a habitagdo
permanente, de carater unifamiliar ou multifamihar.

Art. 20 O uso comercial ¢ de servigos compreende as atividades de
comércio e prestacdo de servigos que, em razdo de suas caracteristicas, sdo
classificadas como local, de bairro, principal e especial, na forma a seguir exposta:

I - local - atividades de pequeno porte, disseminadas no iterior das zonas
residenciais, que nido causem mcomodos significativos a vizinhanga ou poluigio
ambiental, quando adotadas as medidas adequadas para seu controle, e ndo atraiam
trafego pesado ou intenso;

I - de bairro - atividades de médio porte, compativers com o uso residencial,

que ndo atraiam trafego pesado e ndo causem poluigdo ambiental, quando adotadas
as medidas adequadas ao seu controle;
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[1I - principal - atividades de grande porte, ndo compativeis com 0 uso
residencial, ante a possibilidade de atrairem tratego pesado e intenso;

1V - especial - atividades urbanas peculiares que, por seu grande porte, escala
de empreendimento ou fungdo, sdo potencialmente geradoras de unpacto na zona de
sua implantagio.

Art. 21 O uso industrial compreende:

1 - industrias de pequeno ou médio porte - sdo aquelas consideradas
compativets com o uso residencial, mstaladas em edificagtes de pequeno ou medio
b porte;

II - industrias de grande porte - sdo aquelas compativeis com os usos de
comércio ¢ de servigos, instaladas em edificagdes de pequeno, medio ou grande
porte,

111 - indastrias especiais - sao aquelas ndo compativels com o uso residencial
e que exigem um controle ambiental rigoroso, instaladas em edificagdes de pequeno,
médio ou grande porte.

Art. 22 O agrupamento das atividades urbanas, segundo as categorias de

uso e porte, na forma estabelecida nesta Subsecdo, esta contido no Anexo 2 desta
Lel.

§ I° - As atividades que ndo constam no Anexo 2 desta Ler, devem ser
enquadradas nas categorias de uso definidas nesta Subsec¢do, mediante proposta
formulada pelo Conselho Municipal de Politica Urbana, para a elaboragio de
projeto de lei especifica.

§ 2° - A aprovagio de projeto de construgdo e/ou edificagdo deve ser
submetida a Secretarta de Obras e Servigos Urbanos e a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente, que mdicardo a classificagdo de uso referida nos Artigos 19, 20 ¢
21 desta Lei, com vistas a sua adequag¢io ao PDU.

Art. 23 A aprovacio municipal, para efeito de implantagdo de atividades

de uso comercial, de servigo e industrial ou especial sera precedida de analise pelo
Conselho Municipal de Politica Urbana.
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Pardgrafo unico - A andlise referida no "caput” deste artigo deve considerar,
especialmente, 0s seguintes aspectos: |

I - adequagio a zona de uso de implantagdo da atividade;

[1 - efeitos poluidores de contaminagdo e de degradagdo do meio ambiente;
LII - ocorréncia de conflitos com o entorno, na implanta¢do da atividade, no

que tange ao sistema viario, as possibilidades de perturbagdo do tratego e aos
prejuizos a seguranga, sossego e saude dos habitantes vizinhos.

Art. 24 Visando assegurar a qualidade na ocupagido do solo, 0s usos podem
ser enquadrados na condigdo de permitidos, tolerados e proibidos.

§ 1° - Sado constderadas de uso permilido as atividades que apresentarem
clara adequagio a zona de uso onde serdo implantadas.

§ 2° - Sdo consideradas de uso proibido as atividades que apresentarem clara
inadequacdo a zona de uso onde serdo objeto de implantagao.

§ 3° - Sdo consideradas de wuso (olerado as atividades que ndo
comprometam, de modo relevante, a zona de uso onde deverdo ser instaladas,

devendo atender as condi¢des especificas para sua unplantagdo, a critério do
Conselho Municipal de Politica Urbana.

Art. 25  Sio vedadas, dentro da zona de uso em que se pretenda
implantagio:

I - a construgdo de edificagdes que venham abrigar atividades consideradas
de uso proibido;

11 - a mudanca de destinacdo do uso da edificagdo que vise abrigar atividades
consideradas proibidas;

I - edificagdes sobre 0s r10s,
IV - quaisquer obras de ampliagdo ou retorma de edificagdo que venham

abrigar atividades consideradas proibidas ou impliquem em auimento do exercicio
das atividades delas, ressalvada a hipotese das obras essenciais a seguranga e
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higiene das edificacdes e daquelas necessdrias a melhoria das condigdes de trabalho
ou destinadas as atividades de lazer e de recreagio.

Art. 26  Consta, no Anexo 2, a classificacdo das atividades de uso

pernifido, segundo a qualidade da ocupagio determinada pela zona de uso de sua
implantagio.

Pardgrafo unico - Para eteito de aplicagdio do disposto no anexo 2, sio
consideradas como de uso prothido as categorias de uso que ali ndo estejam
indicadas como de uso permitido ou tolerado

g Art, 27 A 1mplanta¢do de afividade, considerada como potencialimente

geradora de poluigdo de qualquer espécie, deve ser previamente analisada pelo

orgdo municipal competente, para efeito de concessdo do respectivo Alvara de
Licenga.

Subsecio 111
Das Zonas de Uso

Art. 28 Para efeito desta Lei, ficam estabelecidas as seguintes zonas de
uso, cuja localizagao e lunites constam no anexo 1:

I - Zonas Residenciais 1,2.3 e 4;
1 - Zonas de Usos Diversos 1 e 2;
111 - Zonas de Prote¢io Ambiental.

Art. 29 Os limites entre as zonas de uso poderdo ser ajustados, quando
vertficada sua contveniéncia, com vistas a:

I - maior precisdo de himites;

II - obter melhor adequagio ao sitio onde se pretender a alteragao, em razio
de:

a) ocorrencia de elementos naturais e outros fatores biofisicos
condicionantes;

Rua Darls Moevy Yo b o0 R R T e ey o T S e b



Camara Municipal de Hanta Teresa

lsstado do Fspirito Santo

b) divisas de unoveis;
C) sistema viario.

§ 1° - Os ajustes de limites a que se refere o "caput” deste artigo, serdo
procedidos mediante deliberagio do CMPU, homologada por ato do Executivo
Municipal.

§ 2° - No caso em que a via de circulagdo for o limite entre zonas, este sera
definido pelo eixo da via.

- § 3° - Quando o lunite de zonas ndo for uma via de circulagdo, devem ser

consideradas como hmites, as linhas divisérias de fundos dos terrenos lindeiros a
via onde se localizam. |

§ 4° - Excetuam-se do disposto no paragrafo anterior, os seguintes casos:

a) quando o terreno ndo possutr divisa de fundos, por ser lote de esquina, em
que o limite a ser considerado sera a divisa lateral oposta a maior testada para a via
onde se localiza o lote;

b) quando o terreno possuir duas frentes, por ser central de quadra ou possuir
trés frentes, por ser de esquina, em que o limite a ser considerado sera a divisa
oposta a testada do lote com a via de maior hierarquia funcional.

v Art. 30 Para efeito de implanta¢do de atividades nos casos em que a via de
circulagio for o hmite entre zonas de uso, 0s 1movels que fazem frente para esta via
poderdo se enquadrar em qualquer dessas zonas, prevalescendo os indices de
controle urbanistico estabelecidos para a zona de uso na qual o 1movel estiver
inserido.

Art. 31 As Zonas Residencials caracterizam-se pela predominancia do uso
residencial. Classificam-se em funcdo da densidade populacional, intensidade de
uso € caracteristica de ocupacgio do solo, em:

I - Zona Residencial | (ZR1);

11 - Zona Residencial 2 (ZR2),
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[1I - Zona Residencial 3 (ZR3),
1V - Zona Restdencial 4 (ZR4);

Art. 32 As Zonas de Usos Diversos caracterizam-se como areas onde se
concentram atividades urbanas diversificadas, com predominancia do uso comercial
e de servi¢os € sio classificadas em:

[ - Zona de Usos Diversos 1 (ZUD1);
Il - Zona de Usos Diversos 2 (ZUD?2).

g Art, 33 As Zonas de Prote¢do Ambiental (ZPA) sdo areas ndo passiveis de
ocupacdo, onde a ordenacdo do uso do solo ¢ norteada pela necessidade de
preservagdo ambiental e paisagistica, em especial pela ocorréncia de elementos
naturais, tais como:

I - paisagens e visuals notavels;
[I- florestas ¢ demais formas de vegetagdo natural, bem como areas
destinadas a protegdo da fauna, mananciais hidricos de superficie e subterraneos,

cursos d'agua e recursos naturais renovaveis, definidos em Legislagdo especifica;

I11 - encostas com declhividade superior a 45° (quarenta € cinco graus).

Art. 34 Os usos e ocupagdes jJa existentes nas Zonas de Protegio
Ambiental, quando da vigéncia desta Lei, bem como aqueles a serem definidos em
planos, programas ¢ projetos especiticos para cada zona, podem ser considerados
tolerados, a critério do Conselho Municipal de Politica Urbana.

Subsecio IV
Do Controle Urbanistico

Art. 35 O controle urbanistico ¢ realizado através do estabelecimento de
indices que regulam o diumensionamento das edificagdes, em relagdo ao terreno onde
serdo construidas, € ao uso a que se destinem.

Art. 36 Os indices urbanisticos compreendern:
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I - Quanto a intensidade e forma de ocupagio:

a) coeficiente de aproveltamento;

b) taxa de ocupacgio,

¢) gabarito;

d) altura maxima da edificagdo;

e) taxa de permeabilidade.

11 - Quanto a localiza¢do das edificagdes no terreno:
a) atastamento de frente;

b) atastamento de fundos;

¢) afastamentos laterats.

111 - quanto a guarda e estacionamento de veiculos € movimentacdo de carga
e descarga de mercadorias:

a) numero de vagas,

b) area miniuma para carga e descarga.

IV - quanto ao parcelamento do solo:

a) area mimima do lote;

b) testada minima do lote.

Art, 37 Para efeito desta Lei, os indices urbanisticos sdo definidos a seguir:
[ - coeficiente de aprovertamento € um fator estabelecido para cada uso, nas

diversas zonas que, multiplicado pela darea do terreno, definira a area total de
construcao;
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I1 - taxa de ocupagio é um percentual expresso pela relagdo entre a area de
projecdo da edificacdo e a area do lote;

111 - taxa de permeabilidade € um percentual expresso pela relagdo entre a
area do lote sem pavimentagdo impermeavel e sem construg@o no subsolo e a area

{otal do terreno, a qual deve corresponder, a um minimo de 5% (cinco por cento);

1V - gabarito é o numero maximo de pavimentos da edificagio,

V - altura maxima da edificagio € a distancia entre o ponto mais ¢levado da
edificacdo e a cota zero defimda segundo o Conselho Nacional de Geografia;

- VI - afastamento de trente estabelece a distincia mimima entre a edificagdo e
a divisa frontal do terreno no alinhamento com a via ou logradouro publico,

VII - atastamento de fundos estabelece a distancia minima entre a edificagdo
e a divisa dos fundos do terreno.

V111 - atastamento lateral estabelece a distancia minima entre a edificagdo e
as divisas laterais do terreno;

IX - numero de vagas para garagem ou estacionamento de veiculos € o
quantitativo estabelecido em fungio da area privativa ou da area computavel no
coeficiente de aproveitamento da edificag@o;

X - area minima para carga € descarga de mercadorias € 0 espago, que, para
tal fim, determinadas categorias de uso devem observar;

X1 - area e testada minima de lote estabelecem as dimensdes minimas gquanto
a superficie ¢ o comprimento da frente do lote para o parcelamento.

Art. 38 No calculo do coeficiente de aproveitamento, com exce¢do das
edificacOes destinadas ao uso residencial unitamiliar, ndo serdo computados:

I - areas dos pavimentos em subsolo destinadas ao uso comum ou guarda de
veiculos;

Il - areas destinadas a lazer e recreagdo, recepgdo € compartimentos de
servico do condominio nas edificagdes multifamihiares e de uso misto;
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111 - areas destinadas a guarda de veiculos;

IV - arcas de varandas contiguas a sala ou quartos, desde que ndo
ultrapassem 40% (quarenta por cento) das areas destinadas aos respectivos
comodos;

V - até 20% (vinte por cento) da area total de cada pavimento, desde que esse
percentual seja destinado a circulagdo horizontal € possua largura minima de 1,50 m
(um metro e cinqlienta centimetros);

V1 - areas destinadas ao pavimento de cobertura para fim residencial, desde
que a taxa de ocupagdo maxuna seja igual ou inferior a 50% (cingiienta por cento)
do pavimento tipo e o afastamento de frente seja de no minimo 3,00 m (trés metros)

da fachada principal;

V1l - area destinada a central de gas;

VILI - area destinada a deposito de lixo, passadigos, guaritas e abrigos de
portdo, ocupando, no maximo, 20% (vinte por cento) da area do afastamento de

frente, obedecido o limite maximo de 25,00 m? (vinte e ¢cinco metros quadrados).

§ 1° - Para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento do terreno nas
edificagdes de uso mdustrial serdo consideradas somente as seguintes areas:

I - AREA EDIFICADA - consideradas as areas uteis das constru¢des que se
apresentarem cobertas, exceto betral, projetadas no terreno;

II - AREA INDUSTRIAL - consideradas as areas ocupadas pelos
equipamentos industriais, embora ndo cobertas;

Il - AREA DE PATIO - consideradas as areas pavimentadas e areas
destinadas a estocagem de matéria-prima € produto acabado;

1V - AREAS ESPECIAIS - areas nao edificadas, necessarias para a
realizacdo de determinadas atividades do negdcio, sem que haja quaisquer prejuizos
ao melo ambiente, e sem acarretar problemas de wsalubridade para os operarios,
serdo consideradas, para efeito de calculo do coeficiente de aproveitamento do
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terreno, como area mdustnal, desde que, tal se comprove, através da apresentacio
de normas técnicas expedidas pelos 6rgdos competentes.

'§ 2° - Para efeito de calculo do coeficiente de aproveitamento do terreno, as
areas de patio serdo consideradas até 10% (dez por cento) do total das areas de
edificagio e das areas mndustriais.

Art. 39 No afastamento de frente poderdo avangar, os seguintes elementos
construtivos:

I - marquises, avangando, no maximo, 50% (cinqienta por cento) do valor do
afastamento;

11 - balcGes, varandas e sacadas, avangando, no maximo, 1,00m (um metro),
a partir do 2° pavimento.

Art. 40 As areas de afastamento de {rente devem ficar livres de qualquer
construgao.

Pardgrafo unico - Excetuam-se do disposto no "caput" deste artigo os
seguintes casos:

I - piscinas, espelhos d'dagua e outros elementos descobertos, tais como

muros de arrimo e divisorias, jardineiras, vedacdes nos alinhamentos e nas divisas
laterais;

[1 - escadanas ou rampas de acesso nas Zonas Residenciais;

I - escadarias de acesso ou rampas para deficientes fisicos nas Zonas de
Usos Diversos, ocupando, no maximo, a metade do valor do atastamento;

1V- construgdo em subsolo, quando a face superior da laje de teto se situar
mtegralmente abaixo da cota mimma do lote no almhamento com o logradouro
publico, respeitadas as exigéncias da legislagdo, quanto a verticalizacio e
luminag¢ao desse pavimento;

V - pérgolas, com no minuno, 85% ( oitenta ¢ cinco por cento ) de sua area
vazada;
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VI - central de gas;

V11 - deposito de lixo, passadigos, guaritas e abrigos de portdo, ocupando
arca maxima de 20% (vinte por cento) da area do alastamento de frente, obedecido
o himite maxiumno de 25,00 m? ( vinte e cinco metros quadrados);

V111 - construgdo de garagens, nas Zonas Residenciais, quando as faixas de
terreno  compreendidas dentro do afastamento de frente comprovadamente
apresentarem declividade supenor a 20% (vinte por cento).

Art. 41 Quando bouver previsao de area destinada a estacionamento de
veiculos, esta ndo podera ocupar a area correspondente ao afastamento de frente

exigido para cada zona de uso, com excegdo das edifica¢des localizadas nas ZUD |
e, |

Paragrafo unico - Atraves de proposi¢cdo do Conselho Munictpal de Politica
Urbana e com base em estudos relativos ao sistema viario, poderdo ser indicados:

1 - locais em que as vagas, obrigatorias ou suplementares, para
estacionamento de veiculos exigidas para a edificacdo podem localizar-se no
afastamento de frente;

11 - percentual da testada do lote, que pode ser utilizado como acesso as
vagas para estacionamento de veiculos.

Art. 42 Nos lotes de terreno de esquina, € exigido o atastamento de frente,
em cada uma das testadas para a via ou logradouro publico.

Art. 43 O valor atribuido ao afastamento de frente pode ser alterado em
algumas areas, através de Decreto, mediante proposta do Conselho Municipal de
Politica Urbana, em tung¢io de:

| - existéncia da maior parte dos lotes ja ocupados com edificagdes que nio
atendam ao afastamento estabelecido nesta Lei;

LI - melhor adequacgio a conformagio do terreno ou ao sistema viario,

Art. 44 E facultada, no afastamento de fundos, a construcio de
dependencias para garagem, desde que esta ndo ultrapasse a altura maxmma de
3,00m (trés metros).
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Art. 45 E permitido, em areas de afastamentos laterais, fundos e de frente,
avangar:

I - abas, brises, jardineiras, ornatos e tubulagdes, até 10% (dez por cento) do
valor do afastamento;

[1 - beirais e platibandas até 50% (cinqlienta por cento) do valor do
atastamento.

Art. 46 O valor atribuido e o local de ocorréncia dos afastamentos de frente,
laterais e de fundos podem ser alterados, mediante sohicitagdo dos interessados, por
- Resolucdo do Conselho Municipal de Politica Urbana, submetida a homologagao
do Prefeito Municipal, desde que fique mantida a equivaléncia das areas livres do
imovel, com vistas a;

I - preservagiio de arvores de porte, no mtertor do umovel, em especial
daquelas imunes a cortes, na forma da Let;

II - melhor adequagio de obra arquitetdnica ao sitio que tenha caracteristicas
excepclonails relativas ao relevo, forma e estrutura geologica do solo.

Art. 47 O numero de vagas de estacionamento de veiculos estabelecido para
as edificagdes nas diversas zonas de uso consta no Anexo 4.

| Art. 48 A cnitério do Conselho Mumicipal de Politica Urbana, o nimero de
4 vagas de estacionamento de veiculos pode ser diminuido, quando se tratar de;

I - hospitais com mais de 1.000,00 m* (mil metros quadrados) de area
construida;

I1 - creche, pré-escola e escolas de ensino fundamentel e médio que nio
estejam situadas nas vias principais ou coletoras;

111 - equipamentos de uso publico e entidades religiosas.

Art. 49 Quando se tratar de reforma de edificagdo construida antes da
vigencia desta Lei, destinada as atividades enquadradas nas categorias de comeércio
¢ servigo principal, especial e industrial de grande porte, com area superior a
500,00m? (quinhentos metros quadrados) e que tal reforma implique no aumento da
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area vinculada a atividade, sera exigido nimero de vagas de estacionamento
correspondente a area a ser acrescida.

Paragrafo unico - As vagas para estacionamento de veiculos de que trata este
artigo podem localizar-se em outro terreno, comprovadamente vinculado &
atividade, com distncia maxima de 200,00m (duzentos metros) do lote onde se
situa a edificagdo principal, a cntério do Conselho Municipal de Politica Urbana

que, conforme o caso, podera exigir um numero de vagas superior ao gerado pela
area a ser acrescida com a reforma.

Art. S0 A dimensdo minima das vagas destinadas ao estacionamento de
veiculos ¢ de 2,30 m (dois metros ¢ trinta centimetros) por 4,50m (quatro metros e
cinqlienta centimetros), sendo que a disposi¢do das vagas no interior das garagens
deve permutir livre movimentagao e estacionamento independente para cada veiculo.

Paragrafo unico - Excetuam-se do disposto neste artigo, as vagas destinadas
a mesma unidade residencial e as garagens que dispéem de sistema mecinico para
estacionamento, sem prejuizo do comprimento minimo de 4,50m (quatro metros e

cingiienta centimetros) e da propor¢do minima de vagas estabelecida para cada
edificacio.

Art. 51 Nas edifica¢des destinadas ao uso misto, residencial, comercio ou
servigo, o numero de vagas para estacionamento ou guarda de veiculos sera
calculado, separadamente, de acordo com as atividades a que se destinem.

CAPITULO LV
DOS CONDOMEN}OS POR
UNIDADES AUTONOMAS

Art. 52 A mstitmigdo de condominio por umdades autOnomas esta
amparada por Let, sob a forma de;

[ - condominio por unidades autonomas, constituido por edificagdes térreas
ou assobradadas, com caracteristicas de habitagdo unifamiliar;

II - condominio por unidades autdénomas, constituido por edificagdes de dois
ou mais pavimentos, com caracteristicas de habitagao multitamihar.
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Pardgrafo unico - Os condominios por unidades auténomas sO podem ser
constituidos em glebas ou lotes de terrenos com areas maximas de 20.000,00 m?

(vinte mil metros quadrados).

D Dl PR

Art, 53 A Prefeitura Municipal, através do oOrgdo técnico competente,
podera aprovar a instituigdo de condominio por unidades auténomas, nas seguintes
condigdes:

I - previsdo, no projeto, dos indices urbanisticos atribuidos ao terreno de
utilizacdo exclusiva de cada umdade autdénoma, conforme Anexo 3 desta Let,

I1 - cronograma de execugdo das obras relativas as edifica¢des implantadas
na area de utilizagdo exclusiva de cada unidade auténoma, cujo prazo maxumo nio
pode exceder a 5 (cinco) anos, a partir da aprovagio do projeto do condominio.

Art. 54  Na instituigdo de condominios por unidades autdnomas com
caracteristicas de habitacdo untfamiliar ou multifamiliar, deve ser atendido o
seguinte requisito:

- aplicagdo, no tocante as edificagOes, dos indices de controle urbanistico,
constantes no Anexo 3, sobre a area destinada a utilizagdo exclusiva das unidades
autonomas.

CAPITULO V
DO RELATORIO DE IMPACTO AMBIENTAL URBANQO

Art. 55  Depende de Relatério de Impacto Ambiental Urbano-RIU,
elaborado por profissionais habilitados, a aprovagio de empreendimentos publicos
ou privados, que, quando instalados, venham sobrecarregar a infra-estrutura urbana
ou, ainda, que tenham repercussdo ambiental significativa, provocando alteracdes
nos padrdes funcionais e urbanisticos da wvizinhanga ou do espago natural
circundante.

Art. 56 O Relatorio de Impacto Urbano - RIU deve conter analise dos
impactos causados pelo empreendimento, considerando, no minimo, os seguintes
aspectos:

a) sistema viario urbano ¢ de transporte;

b) imfra-estrutura basica;
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¢) meio ambiente natural;

d) padrdes de uso € ocupacio do solo na vizinhanga.

Pardgrafo unico - O Poder Executivo pode exigir do interessado no
empreendimento a ado¢do de medidas que venham mitigar as conseqiiéncias
indesejaveis e potencializar efeitos positivos, além da implantagdo de melhorias
publicas decorrentes da analise do RIU.

Art. 57 - A aprovagio dos empreendimentos sujeitos ao RIU esta
condicionada a prévia aprovagio destes pelo Poder Publico Municipal, ouvido o
- Conselho Municipal de Politica Urbana.

; TITULO 111
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 58 - Os projetos de construgdo ja aprovados, cujo Alvara de Licenga de
Construgiio ja fora concedido ou tenha sido requerido anteriormente a vigéncia
desta Lei, terdo, a partir dai, o prazo improrrogavel de 18 (dezoito) meses, para
conclusdo das obras de infra-estrutura, sob pena de caducidade, vedada a
revalidagdo do licenciamento da construgdo ou de aprovagdo do projeto, salvo a
hipotese previstano § 1°, do artigo 59 desta Lei.

Pardgrafo unico - O Alvara de Licenga de Construgdo, amda ndo concedido,
relativo a projeto ja aprovado, deve, sob pena de caducidade, ser requerido dentro
4 do prazo de 6 (seis) meses, a contar da vigéncia desta Lei, com o compromisso de
. que, no prazo maxuno de 18 (dezoito) meses a contar da expedi¢do da Licenga,

sejam concluidas as obras de infra-estrutura da construgio. |

Art. 59 Consideram-se concluidas as obras de infra-estrutura da construgio,
uma vez ultimada a execug¢do das fundagdes e desde que langadas de forma
técnicamente adequada ao tipo de construgio projetada.

y § 1° Em caso de interrup¢ao dos trabalhos de fundac¢do ocasionada por
problemas de natureza técnica, relativos a qualidade do subsolo, devidamente

comprovados pelo oOrgio técnico municipal competente, pode ser prorrogado o
prazo.

Rua Darly Tderts Vo b0 0 S TR d e e b St L 2



Camara Municipal de Santa Teresa

listado do Fupirtio Santo

§ 2° As obras cujo inicio comprovadamente depender de resultado de agado
judicial em decorréncia de fato superveniente, poderdo ter o licenciamento da
construcdo revalidado tantas vezes quantas necessarias, desde que a agdo
competente tenha sido proposta dentro do prazo em que tais obras deveriam ser
miciadas.

Art. 60 Examinar-se-io de acordo com o regime urbanistico entdo vigente,
desde que seus requerimentos tenham sido protocolados na Prefeitura Municipal
antes da vigéncia desta Lel, os processos admustrativos referentes a aprovagio de
projeto de edificagio, ainda ndo concedida.

§ 1° O Alvara de Licenca de construgdo relativo aos projetos reteridos neste
artigo deve ser requerido no prazo maxuno de 6 (seis) meses a contar da vigéncia
desta Lei, sob pena de caducidade.

§ 2° Aplica-se o disposto no "caput" deste artigo aos processos
admmistrativos de modificacdo de projeto de construgao, cujos requerimentos
tenham sido protocolados na Prefeitura Municipal, antes da vigéncia desta Lei.

Art. 61 As solicitagdes protocoladas na vigéncia desta Lei para modificagio
de projetos ja aprovados ou de construgdo ainda ndo concluida, podem ser
examinadas de acordo com a legislagdo vigente a ¢poca da aprovagao do projeto ou
do licenciamento da construgdo, desde que a modificagdo pretendida ndo implique
em:

1 - aumento do coeficiente de aproveitamento ¢ da taxa de ocupagio
constantes do projeto aprovado;

[1 - agravamento dos indices de controle urbanistico estabelecidos por esta
Lei, ainda que, com base em legislagdo vigente a época da aprovacgdo do projeto e
hicenclamento da construgio.

Art. 62 Para os efeitos do Artigo 60, os requerimentos de modificagido de
projeto ou de construcdo somente serdo admitidos uma vez, ressalvadas as
modificagdes internas sem aumento do numero de unidades auténomas e o

deferimento ndo mmplicard em aumento ou prorrogagdo dos prazos constantes do
Artigo 58 desta Lel.

§ 1° Excetuam-se do disposto neste artigo os casos decorrentes da
necessidade de adequagdo de projeto aprovado a gleba ou terreno ao qual se
destine, como a seguir:
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I - por motivo de divergéncia com 0s assentamentos notarials, sanada
" mediante processo de retificacdo ou de anulagdo, na forma da Lei;

I - em razdo de superveniente decisio judicial que altere a configuragio da
gleba ou terreno ou tenha mmplicagdes quanto ao dominio.

a § 2° Para efeito do disposto no §1° deste artigo, a construgdo deve ser
licenciada no prazo de 06 (seis) meses contados da data da decisdo judicial e
concluidas as obras de estrutura no prazo maximo de 18 (dezoito) meses a contar da
concessdo do alvara.

Art. 63 O projeto de construgio tera validade maxima de 5(cinco) anos,

- contados a partir da data de aprovagio.
Art. 64 Decornidos 0s prazos a que se refere este Titulo, sera exigido novo
. pedido de aprovacdo de projeto ¢ de Alvara de Licenga de Construc¢ido, devendo o

projeto ser novamente submetido a analise € avaliagdo pelo O6rgdo competente da
Prefeitura, obedecida a legislagdo vigente.

Art, 65 Compete ao Executivo Municipal promover a instalacdo do
Consellhio Municipal de Politica Urbana de Santa Teresa no prazo de 45 (quarenta ¢
cinco) dias, a contar da vigéncia desta Lel.

§ 1° - O Conselho Municipal de Politica Urbana tera o prazo de 45 (
quarenta e cinco) dias para elaborar seu Regimento Interno e submeté-lo ao Prefeito
Municipal para homologacéo.

§ 2° - O Preteito Municipal tera o prazo de 15 (quinze) dias para analise da
matéria, sugerir alteragées e, se for o caso, homologa-la.

Art. 66 LEsta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contario.

N sala Augusto Ruschi, em 14 de Dezembro de 1999,

M - P(} ‘r
SAIOAIAL oy A, O jrd' =
Evanir Vieira da Silva |

Presidente
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ANEXO 2

CLASSIFICACAQ DAS ATIVIDADES POR CATEGORIA DE USO

1- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Correspondente a uma habitagdo por lote ou conjunto de lotes.

2 - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

Correspondente a mais de uma habitagdo por lote ou conjunto de lotes.
- 3 - COMERCIO E SERVICO LOCAL

Corresponde aos seguintes estabelecimentos, com area de ate 100,00 m? (cem
metros quadrados) vinculadas a atividade;:

3.1 - COMERCIO LOCAL

. . Antiqudrio ¢ galena de arte;
. Agougue e casas de carne,
. Aparelhos eletrodomeésticos e eletronicos, inclusive pegas € acessorios;
. Armarmhos;
. Artesanatos, ateliés de pintura ¢ outros artigos de arte;
. Artigos fotograficos;
- . Artigos para presentes;
. Artigos para limpeza,
. Artigos rehglosos;
. Bar, restaurante ¢ lanchonete/pizzaria;
. Bazar:;
. Bicicletas, mnclusive pecas e acessorios;
. Byoulterias;
» . Bomboniere e docena;
. Boutique;
. Brinquedos;
. Calcados, bolsas, guarda-chuvas;
. Charutaria e tabacaria;
. Comeércio de artigos de decoracio,
. Comércio de artigos esportivos e de lazer;
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. Comércio de artigos de uso doméstico;
. Comércio de géneros alimenticios;
. Comércio de material de construgio (incluida area descoberta vinculada a
atividade);
i . Cosméticos e artigos para cabeleireiros;
. Discos, fitas e congéneres;
. Farmacia, drogaria e perfumaria;
. Floricultura, plantas e vasos ornamentais e artigos de jardinagein,
. Hortifrutigranjeiros;
. Instrumentos musicaits;
. Joalhena;
. Jornais e revistas,
o . Quildo;
. Livrana;
. Mercadinho e mercearia, empério, supermercado;
. Omamentos para bolos e festas;

- Otica,
* . Padaria, confeitana;
. Papelaria;
- Peixana;
. Quitanda;
. Relojoaria;
. Sorveternia;
. . Tecidos.
-
-

t4
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3.2 - SERVICO LOCAL

. Assoclagdes;
. Alfaiataria e oficina de costuras:
. Auto-escola;
. Barbeiro;
. Biblioteca;
. Borracharia, consertos de pneus;
. Casa lotérica e de cambio;
. Caixa automatico de Banco;
. Centro comunitario,
. Chaveiros;
- . Clinicas odontologicas;
. Conserto de eletrodomésticos;
- Conserto de moveis;
. Costurerra;
. Creche;
. Despachante;
. Empresas de consultoria € projetos em geral,
Empresas de instalagdo, montagem, conserto e conservagdo de aparelhos,
> maquinas ¢
equipamentos eletro-eletronicos;
. Empresas jornalisticas;
. Empresas de prestagdo de servigos de jardinagem e paisagismo;
. Empresas de publicidade, propaganda € comunicagio;
| . Empresas de execugdo de pinturas, letreiros, placas e cartazes;
- . Empresas de reproducgdo de documentos;
. Empresas de radiodifusio;
. Empresas de turismo e de passagens;
. Escola de datilografia;
. Escritério de profissionais liberais;
. Escritério de engenharia, arquitetura, paisagismo e urbanismo,
. Escritorio de representacdo comercial;
i - Escritorio de contabilidade;
. Estabelecimento de ensino de aprendizagem e formacgio profissional;
. Estabelecimento de ensino de linguas;
. Estabelecimento de ensino Maternal, Jardim de Intincia;
. Estabelecimento de ensino de muasica;
. Estabelecimento para gravacio de sons e ruidos e video-tapes;
. Estabelecimetno de servigcos de beleza e estética;
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. Estacionamento de veiculos;
. Estudios fotograficos;
. Fisioterapia;
lgreja,;
. Museus;
. Imobiliana;
. Laboratorio de analises clinicas;
. Laboratorio fotografico;
. Laboratorio de proteses;
. Lavanderias;
. Locadora de livros;
- Locadora de fitas de video cassete, video games e similares,
o . Pensao;
. Posto de atendimento de servigo publico;
. Posto de coleta de anuncios classificados;
. Prestacdo de servi¢os de atendimento médico e correlatos;
. Prestagdo de servicos de informatica,
. Prestacio de servigos de reparos e conservacio de bens imoveis;
. Prestagdo de servigos de estamparia (silck-screen);
. Representacdo estrangeira e consulado;
. Sapateiro;
. Servigos de decorag@o, instalagdo de equipamentos para festas e buftet;
- Servigos de nstalagdo e manutengdo de acessorios de decoragio;
n- . Tinturanas;
. Outras atividades exercidas individualmente na propria residéncia.

4 - COMERCIO E SERVICO DE BAIRRO

. Corresponde as atividades listadas como comércio e servigo local, mais os

seguintes estabelecimentos, com area construida de até 250,00 m? vinculada a
atividade:

>

Rua Darly Nerte Nevoboot ool S0 0T il e o cescelar convhr - Santay Teress - Foopie s




Camata Municipal de Santa Teresa

Hstado do Fspirtio Santo

4.1 - COMERCIO DE BAIRRO

. Aparelhos e instrumentos de engenharia em geral,

. Artigos ortopedicos;

. Aves ndo abatidas;

. Churrascana;

. Comércio de amimais domesticos € artigos complementares;

. Comercio de colchdes;

. Comeércio de gas de cozinha (é obrigatorio o Alvara do Corpo de Bombeiros);
. Comeércio de moveis;

- Comeércio de veiculos, pecas e acessorios;

. Cooperativas de abastecimento;

- . Distribuidora de sorvetes;

R . Extintores de incéndio;

. Ferro velho e sucata;

~Galerias comerciais;

. Importacdo e exportagio;

. Matenal elétrico em geral (inclusive pecgas e acessorios); utensilios e aparelhos
odontoldgicos; |

. Utensihios e aparelhos médico-hospitalares;

. Vidragaria.

4.2 - SERVICO DE BAIRRO

. Acadenua de ginastica e similares;

| - Agencias de emprego, sele¢do de pessoal e ortentagdo profissional;
\ . Apart-Hotel, Hotel e Similares (sem limite de drea construida);

. Banco de sangue;

. Bancos:

. Boates;

. Boliche:

. Cartorios e tabelionatos;

. Clinica vetermaria;

. Clubes e associagdes recreativas;

. Cooperativas de crédito;

. Corretora de titulos e valores:

. Empresa de administragao, participagao e empreendimentos;

. Empresa de himpeza e conservagio ¢ dedetizagido de bens imovelis;
. Empresa de reparag¢do, manuten¢do e istalagdo em geral,;

» . Empresa de seguros;
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. Empresa de aluguel de equipamentos de jogos de diversio;
. Empresa de capitalizagio,
. Empresa de intermediacido e/ou agenciamento ¢ de leildes;
] . Empresa ou sociedades e associagoes de difusio cultural e artistica;
. Escritorio de administragdo em geral;
. Escritério de empresa de reparacao e instalagdo de energia elétrica;
. Escritorio de empresa de transporte;
. Empresa de importagdo ¢ exportacao,;
. Estabelecimento de cobranga de valores em geral;
. Estabelecimento de ensino mfantil e fundamental,;
. Estabelecimento de ensino médio;
. Estabelecimento de pesquisa;
- . Funerana;
. Guarda-moveis;
. Hospital, Casa de Saude, Maternidade;
. Venda e instalagdo de pecas ¢ acessorios em veiculos;
. . Jogos eletronicos ¢ similares;
. Lavagem de veiculos;
. Locagdo de equipamentos de sonorizagao;
. Marcenaria;
. Oficina mecanica-automovels;
. Saldo de beleza de animais domésticos;
- Servigos graticos;
. Serralhena;
. Posto de abastecimento de veiculos (até 250,00 m? de area editicada),

- 5 - COMERCIO E SERVICO PRINCIPAL
Corresponde as atividades listadas como comércio e servigo local € de bairro, mais
. 0s seguintes estabelecimentos, com até 3.000,00 m? de area edificada:

5.1 - COMERCIO PRINCIPAL

- Artigos agropecudrios e veteriarios;

. Atacados em geral;

. Deposttos de quaisquer natureza;

- Distribuidora em geral;

. Loja de departamentos;

. Maquinas, equipamentos comerciais, industriais e agricolas;
. Supermercados e hipermercados.

.y
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i 5.2 - SERVICO PRINCIPAL

. Bolsa de titulos, valores e mercadorias;
. Canil, hotel para animais domésticos;
. Casas de diversoes;
. Drive-1n;
. Empresas de guarda de bens ¢ vigilancia,
Empresas de instalacdo, montagem, conserto e conserva¢do de aparelhos,
maquinas e equipamentos de uso industrial e agricola;
. Empresas de montagem e mstalagao de estruturas metalicas, toldos e coberturas;
. Estabelecimento de ensino superior;
. Estabelecimento de locagdo de veiculos;
o . Exploracdo comercial de edificio-garagem,
i . Garagem de 6mbus;
. Hospitais, Casas de Saide e Repouso, Sanatérios, Maternidades, Pronto Socorro,
e Clinica Geral (com area até 1000,00 m?);
. Oficina de tornearia e soldagens;
- Serraria e serraihernia;
. Soldagem, galvanoplastia e operagdes sunilares.

6 - COMERCIO E SERVICO ESPECIAL

Corresponde as atividades listadas como Comeércio € Servigo local, de Bairro e
Principal, mais os seguintes estabelecunentos, com area construida vinculada a
atividade, superior 3.000,00 m?*

- 6.1 - COMERCIO ESPECIAL

Distribuidora de Petrdleo e Derivados

0.2 - SERVICO ESPECIAL

. Campos Desportivos;

. Cemiterios e Crematorio;

- Centro de Convengdes e Parque de Exposigoes;

. Distribumdora de Energia Elétrica;

. Empresa de Limpeza e Desentupimento de Fossas,

- Empresas Rodoviarias - Transporte de Passageiros, Cargas e Mudangas;
- Estabelecimento de Ensino Superior;
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. Estacdo de Telecomunicacgoes,

- Estacdo de Tratamento de f-‘\gua e Bsgoto,

. Bstacdo de Tratamento de Lixo;

. Hospitais, Casas de Saude, Sanatérios, Maternidades, Pronto Socorro, Casas de

Repouso, Climcas em Geral, (com area superior a 1000,00 my?),

. Motel,
. Reparagio, Recuperagio e Recauchutagem de Pneumaticos;
. Terminais de Passageiros e Cargas.

7 - INDUSTRIA DE PEQUENO PORTE (11)

Estabelecimento com area construida de até 100,00 m?, vinculada a atividade:

. Fabricagio de artigos de cortiga;
. Fabricagdo de artigos de mesa, cama, banho, cortina e tapecana;
. Fabricac¢do de artigos de joalheria, ourivesaria e bijouteria;
. Fabricagdo de arfigos de perfumaria € cosmeticos;
. Fabricagdo de artigos ¢ acessorios de vestuario,
. Fabricagdo de artigos eletro-eletronicos € de informatica;

Fabricacdo de moveis, artefatos de madeira, bambt, vime, junco ou palha

trangada;

. Fabricacdo de pegas e ornatos de gesso;

. Fabricacao de pecas ornamentais de ceramica;

. Fabricagdo de gelo;

. Fabricac¢fo de velas;

- Fabricacio de produtos alimenticios e bebidas;

. Fabricacao de vestuario, cal¢ados, artefatos de tecido.

. Beneficiamento de minerais ndo metalicos;

. Benefictamento, moagem e torrefacdo de produtos de origem vegetal;
. Conservas de cames;

. Construgiio de embarcagdes, calderaria, maquinas, turbinas e motores maritunos

de qualquer natureza;

. Curtimento, secagem e salga de couros e peles;

. Fabricagdo de agicar natural;

. Fabricagido de adubos e corretivos do solo ndo tosfatados;

. Fabricacdo de artigos de cutelaria e ferramentas manuais;

. Fabricacio de café soliivel ¢ mate soluvel;

- Fabricacio de concentrados aromaticos naturais € sintéticos;
. Fabricagio de destilados, termentados, refrigerantes;

2
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- Fabricagdo ¢ elaboracio de vidro e cristal;
. Fabricacdo de estruturas e artetatos de cunento;
. Fabricacdo de estruturas metalicas;
. Fabricacgdo de inseticidas e fungicidas;
. Fabricacdo de material ceramico;
. Fabrica¢fo de material fotografico € cinematogratico,
. Fabricag¢do de 6leos e gorduras comestivels ¢ congéneres;
. Fabricagdo de pasta mecanica;
. Fabricagio de pecas ¢ acessorios para veiculos auto-motores ou ndo;
. Fabrica¢do de pneumaticos, camaras de ar e material para recondicionamento de
pneumaticos;
- Fabricac¢do de racoes balanceadas para animais;
- . Fabricacgao de resmas de fibras e fios artificiais;
. Fabricagdo de sabdo, detergentes, desinfetantes, germicidas, fungicidas;
. Fabricacdo de solventes; |
- Fabricacdo de tinta, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes e secantes;
- Galvanoplastia, cromagem e estamparia de metais;
. Industria de componentes, equipamentos, aparelhos e materiais elétricos e de
comunicagao,
> . Moagem de trigo e farinhas diversas;
. Preparac¢do de fumo e fabrica¢io de cigarros, cigarriihas e charutos;
. Preparagéio de leite € produtos laticinios;
. Produgdo de soldas e anodos;
. Torneamento de pecas;
. Torrefagdo de caté;

8 - INDUSTRIA DE MEDIO PORTE (12)

Corresponde as atividades listadas como 1, mats as seguintes, com area construida

de at¢ 500m* vinculada a atividade, que possuam uma ou mais das seguintes
caracteristicas:

a) baixo potencial de polui¢io da atmosfera;

b) efluentes liquidos industriais compativeis com langamento em rede coletiva
coletora de esgotos, com ou sem tratamento;

¢) minima produgio de residuos solidos perigosos;
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d) operagdo com pelo menos um dos processos listados a seguir:

. Abate de aves.

. Aco-produgio de laminados, relaminados, arames;

. Fabricacdo de artefatos de fibra de vidro;

. Fabricac¢do de artigos de colchoaria, estofados e capas, inclusive para veiculos;
. Fabricacdo de escovas, vassouras, pincéis € semelhantes;

. Fabricacdo de instrumentos e material 6tico;

- Fabricacdo de moveis e artefatos de metal ou com predominancia de metal,
. revestido ou nao;

- Fabricagdo de portas, janelas e paineis divisorios,

. Fabricacdo de proteses, aparelhos para corregdo de deficientes fisicos e cadeiras
\ de rodas;

. Fabricagio de toldos;
. Industria editorial e grafica;
. Industna textil,

9 - INDUSTRIA DE GRANDE PORTE (I3)

Corresponde as atividades listadas como 11, ¢ I2, mais as seguntes, com area

construida de até 750,00 m?, vinculada a atividade, que possuam uma ou mais das
s seguintes caracteristicas:

a) Potencial moderado de poluigdo da atmostera por queima de combustivels ou
odores;

b) Produg¢do ou estocagem de residuos solidos perigosos;

¢) operagdo com pelo menos um dos processos listados a seguir:

. Abate de animais;
. Benefictamento de borracha natural,

10 - INDUSTRIA ESPECIAL (14)

Corresponde as atividade listadas em 11, 12, 13, sein vinculo com drea construida
vinculada a atividade maior que 750,00 m* que apresentem grande potencial
poluente, e que possuam uma ou mais das seguintes caracteristicas:
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a) alto potencial de polui¢do da atmosfera por queima de combustiveis;
b) produgio ou estocagem de grande quantidade de residuos solidos perigosos;

¢) perigo de emissio acidental de poluentes capazes de provocar danos ambienteis

significativos, ou de afetar a satde pubilica;

d) operagdo com pelo menos um dos processos listados a seguir:

- Beneficiamento e preparagio de minerais ndo metalicos (gesso, gipsita, mica,

quartzo, cristal de rocha, talco, esteatita, agalimatolito, etc.)

. Beneficiamento e preparagdo de metais ndo ferrosos, ligas, exclusive metais

preciosos (aluminio, chumbo, estanho, zinco, etc.) e metalurgia em formas
priumarias.

. Compostagem ou incineragdo de lixo doméstico;

. Fabricagdo de astalto;

. Fabricagdo de cal virgem, cal ludratada ou extinta;
. Fabricacdo de celulose;

. Fabricagdo de cumento,

. Fabnicacio de clinquer;

. Fabricacéo de cloro, cloroquimicos e derivados;

. Fabricacdo de farinha de carne;

. Fabricacdo de farinha de peixe;

Fabricacdo de fertilizantes fosfatados - (superfosfatados, granulados, monamdnio ¢
diamonio fosfato etc);

. Fabricagdo de gds de nafta craqueada;
. Fabricacdo de gelo, usando amonia como refrigerante;
Fabricacio de produtos derivados da destilagdo do carvado de pedra,

Fabricagdo de produtos primarios e intermediarios petroquimicos (exclusive
produtos finais);

. Fabricagdo de produtos primarios (destilagdo) e intermediarios derivados de alcool

(exclusive produtos finais);

. Fabricacdo de produtos primarios e intermediarios derivados do carvio (exclusive

produtos finais);

. Fabricacgdo de gas e produfos do refino do petroleo,
. Fabricagdo de polvora, explosivos e detonantes (inclusive munigdo para esporte e

artigos pirotécnicos);

. Fabricagdo de soda caustica e derivados;
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. Produgéo de ferro e ago, terro-ligas - formas primarias e semi-acabados (lingotes,
biletes, palangwlhas, tarugos, placas e formas semelhantes);
. Produgdo de ferro esponja;

. Produgdo de gusa;
. Metalurgia do po - inclusive pegas moldadas.
b |
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ANEXO 3 - Tabela de Indices Urbanisticos
ZONA RESIDENCIAL -1 ZR1
USOS INDICES URBANISTICOS z
Gabarito Altura ?
Afastamentos Minimos (m) Parcelamento/Solo Moixi Maximada =
Coef. de Taxa de 4X1mo Edificacio 2
PERMITIDOS APrPV' ()curpficao Testada | . =}
Maximo Maxima .. Area Minima do =
Frente Lateral Fundos mimma do Lote (m? %
Lote (m) =
. . 1,50 no
Residencial 13 65% caso de 12,00 360,00 2 pavt. 8,00
Unifanmuliar
abertura
3.00a
Residencial {,>0no a;tir do
e 2.1 70% casode | P¥H 12,00 360,00 3 pavt. 11,00
Multifamiliar terceiro
abertura
pavt.
Comercio ¢ 1,50 no ir??g
| . 1.8 60% 3.00 casode | PO 9O 12,00 360,00 3 pavt. 12,50
servigo de bairro terceiro
abertura
pavt.
1,50 no Z}?? ;
Misto 1,8 60% 3.00 caso de ‘z ‘ .l_(f 12,00 360,00 3 pavt 12,50
abertura erect
pavt.
1,50 no
Industrial 11 1,3 65% 3,00 caso de 12,00 360,00 2 pavt. 8,00
abertura
Ou Nao _
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ANEXO 3 - Tabela de Indices Urbanisticos
ZONA RESIDENCIAL -2 ZR2 T
Usos INDICES URBANISTICOS =
Gabarito Altura E
Afastamentos Minimos (m) Parcelamento/Solo Miximo Maxima da __5
Coef. de Taxa de Edificacio (m)=:
PERMITIDOS | Aprov. | Ocupacao =
o o Testada , o -
Maximo Maxima . Area Minima do w
Frente Lateral Fundos Minima do Lote (m? =
Lote (m) -
. . 1,50 no
Regldegglﬂ 13 65% 3.00 caso de 10,00 250,00
Unifamiliar
abertura
1,50 no 3,002
Residencial 2.4 60% 3.00 caso de | PO 10,00 250,00 % pavt. (4 pnivat )
Multitamiliar terceiro (1u g +1cob)
abertura
Pavt.
Comeércio e 1,50 no 3;_?03
servigo de 2,6 65% 3,00 caso de I;Zr;ir;} 10,00 250,00 4 pavt.
bairro. abertura Pavt
o | 208
Misto 2.6 65% 3,00 casode | PO 10,00 250,00 4 pavt
ahertura terceiro
Pavt.
1,50 no
Industrial (11) 1.3 65% 3.00 caso de 10.00 250.00 2 pavt.
abertura
Ou nao
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ANEXO 3 - Tabela de Indices Urbanisticos <3
ZONA RESIDENCIAL -3 ZR3
Usos INDICES URBANISTICOS £)
Gabarito Altura Mﬁxim@_ E
Afastamentos Minimos (m) Parcelamento/Solo Max: da Edificacio = | &
Coef. de | Taxa de ax1mao (m) s
PERMITIDOS | Aprov. |Ocupacio Testada = z
Maximo Maxima : .. Area Minima do T |
Erente Lateral Fundos minima do Lote (m) il =
Lote (m) 2=
C
: : 1.50 no — s
%ﬁ’gﬁiﬁj 1,2 60% caso de 12,00 360,00 Z pavt. E
abertura —
. . 1.50 no -~
Residencial |y | Gows caso de 12,00 360,00 2 pavt s
abertura 3
Comeércio e | . 1,50 no i ;—-
servico local l,2 60% caso de 12,00 360,00 2 pavt. -
abertura e
{5
1,50 no E,".B‘
Misto 1,2 60% caso de 12,00 360,00 2 pavt. oo
abertura ~
Hotel, Pousada, 1,50 no
Apart-Hotel e 1,2 60% caso de 12,00 360,00 2 pvts.
Similares abertura
1,50 no
caso de
Industrial (I11) 1,2 60% abertura 12,00 360,00 2 pavt.
ou
nao




Us poalaldp ALan ALeQ eny

rj- -

™ 'l._:i 1*';.11.

1 S TR H S |

PSIA] RIULE = IO BS[DIN0 27350 1AU LD U= -

"-'i{ 11.1-.i:“:~:i .

Y

AT

NA Bl

BS2I9 ] ejues op [edioiu

¢ ‘ ¢ ¢
ANEXO 3 - Tabela de Indices Urbanisticos
=
ZONA RESIDENCIAL -4 ZR4 5
Usos INDICES URBANISTICOS 4
| | Altura e
v r s -
Afastamentos Minimos (m) Parcelamento/Solo Ga!)a*nto Ma:x:ma fl 3 =
Coef. De | Taxa de Maximo Edificacao i
PERMITIDOS | Aprov. | QOcupacio (m) 1
Maximo | Mdixima Testada Airea Minima d S
Frente Lateral Fundos mimma do eimf(l:g? ©
Lote (m)
Residencial o/ * %
Unifamiliar 0,3 15% 3.000
Hotel, Pousada,
Apart-Hotel ¢ 0.4 20% * 3.000
Similares
Lazer * * % 3 000
Observacoes:

e - Indices a critério do Conselho:
{** _ (Juando em terreno superior a 6.000 m?, testada maxima ¢ minima de terreno — 200m ¢ 20m.
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ANEXO 3 - Tabela de Indices Urbanisticos
ZONA DE USOS DIVERSOS - 01 ZUD-01 -~ ®
usos INDICES URBANISTICOS = 2
Gabarito Altura 2 E
Afastamentos Minimos (m) Parcelamento/Solo 1\; gy Maxima da - EE
Coef. De | Taxa de ANIO Edificacio =,
PERMITIDOS| Aprov. | Ocupacio E z
_ .. Testada , - -
Maximo Maxima , . Area Minima do 7l S
Frente Lateral Fundos minima do 0 _, =
ote (m‘} glll [ SRR
~Lote (m) “l16
_ — o
Residencial 1,2 60% 3,00 oo de 10,00 250,0 2 "g
Umnitamiliar ’ o : caso de i 10, ,00 pavt. .
abertura - =y
150n0 | 0@ ¢
Residencial =' ' S
esidencia 1 60% | 300 | casode | PETOO | g0 250,00 > pat ©
Multifamiliar terceiro (1u g +cob) =
cobertura | -
Pavt. oo
Comerc
ZZEEZE - 1,50 no —
S . 3.0 75% 3,00 caso de 10,00 250,00 4 pavt. &
principal/especia p
: abertura 75
Qo
1.50 no
Misto 3,0 75% 3,00 caso de 10,00 250,00 4 pavt.
abertura
1,50 no
Industnal (11, 12, o caso de
I3) Especial 1,2 60% 3.00 Ahertura 10,00 250,00 2 pavt.
| OU nao |
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7 ANEXO 3 - Tabela de Indices Urbanisticos
ZONA DE USOS DIVERSOS - 02 ZUD-02 7
> | usos INDICES URBANISTICOS 3
Altura :’:-f:
- . M d _;-ﬂ
‘ Afastamentos Minimos (m) Parcelamento/Solo G? !)ﬂ*l‘ltﬁ E;t_x{!ma o =
= Coef. De | Taxa de Maximo ricacao =
~ | PERMITIDOS| Aprov. |Ocupagio (m) A
Maximo Maxima Testada A ren M d 'E"
2 Frente Lateral Fundos minima do Em;?;l:? ?
E ‘Lote (m) |
j Residencial 1,50 o |
i ey 1.3 65% 3,00 caso de 10,00 250,00 2 pavt.
= Umifamuliar 1_
=. abertura
= 3,00 a
= X _ 1,50 no . . . -
Residencial 3.0 75% 3.00 casode | PAUrdo 4 4500 250,00 4 pavt
z Mulutamihiar terceiro | (1u g +cob)
= abertura
. Pavt.
% Comércio e 1,50 no i;?? 30- R
n Ometelo 2.4 60% 3.00 caso de | PN © 10,00 . 250,00 4 pavt
Z | servigo principal terceiro
3 abertura
= Pavt.
é‘ 1,50 no zr?l(: 30
= Misto 3,0 75% 3,00 casode | P 10,00 250,00 4 pavt.
~ abertura terceiro
z Pavt.
7 1,50 no
- | Industrial (11, 12, ) caso de
: 13) 1,2 60% 3,00 | 00 10,00 250,00 2 pavt
* ou nao
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ANEXO 4 — Tabela de indices Urbanisticos

AREAS DESTINADAS A GUARDA E
ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

AREAS DESTINADAS A CARGA
E DESCARGA

N° de vagas por m? de area construida,

Area destinada a carga

- . . : , , ) ‘ -
; Edificacoes destinadas a: Area: ou por unidade construida Area ou unidade: descarga 2
; Residencial Umfamiliar e - | vaga / unidade residencial - - “g.
B Multi-tamiliar 5.
= - ° ' ] 50,00 m? *? 4
2 Apart Hotel (*1) 1 vaga/ 1 apt Acima de 50 uindades de ,00 m 2
| hospedagem =

P ) o : dad 50 00 m2 *2

Hotel / Pousadas (*1) 1 vaga / 2 apt Acima de 50 umdades de 00 m
_hospedagem
Hotel - 1 vaga/ 1 apt® - _
>200m? 1 vaga/ 1 apt® > 500 m? e <1000m’ 50,00 m? *>
Industna

GIULS s = WUI L BIUES - g REGD US|OIS 0 17 IR (I3 = 4/ b [ 60, ¢ -

>= 1000 m?

50,00 m? p/ cada 1000 m? de
area excedente

Comeércio, servico em geral

I vaga/ 50 m?

Consultonio, ambulatoro,
pronto-socorro, laboratério
clinicas

1 vaga / 60 m?

Ensino, linguas, artes,
ginasticas € semelhantes
Escola 17, 2° e 3° grau

1 vaga / 40 m?

Hospital, maternidade

1 vaga /25 m?

> 500 m? e < 1000 m?

50,00 m* *2

>= 1000 m*

50,00 m* p/ cada 1000 m* de
area excedente *?
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AREAS DESTINADAS A GUARDA E
ESTACIONAMENTO DE VEICULOS
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E DESCARGA
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Area destinada a carga ¢,

* Q 0 2 3 1 - :-— i
Edificacdes destinadas a: Area: N® de vagaﬂs per.m de area cq:tnstrmda, Area ou unidade: S E;
ou por unidade construida descarga SN
| Centro de compras, shopping | 500m? e - -
center, supermercado, 1ojas < 500m? ] vaga / a cada 50m* que exceder 200m? > 500m* e < 1000m?> 50,00m? — -
de departamento, banco, _ = 1
lojas mat. de construgao, =
quildo, clubes recreativos, . , - , , - , 50,00m? p/ cada 1000m? d%
encas/fest Estadios 500m I vaga / a cada 25m? que exceder SOOm 1000m irca excedente ** 5
esportivos i
> 200m? > 1000m? ;
< 500m?2 1 vaga / a cada 50m? que exceder 200m? | <=1300m? 50,00m?= *?
Depositos 00m?2 n/ cada 1000m2 d
>500m? | 1vaga/a cada 50m? que exceder S00m? > 1500m? >0,09m" p/ caca 1OHmE de

area excedente *2

OBS.

*1 - No caso de Hoteis / Apart. Hotéis, 1 vaga para Onibus de no minimo 3,30 x 15,00 metros, acima de 50 unidades de hospedagem;
*2 - 50 metros quadrados destinado a carga e descarga, correspondente a, aproximadamente, a uma vaga de 3,30 x 15,00 metros.
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