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Camara Municipal de Santa Teresa

listado do Tspintto Santo

Lei N°1.311, de 14 de Dezembro de 1999.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO
DO SOLO URBANO NO MUNICIPIO DE
SANTA  TERESA,  ESTADO DO
ESPIRITO SANTO.

A Camara Municipal de Santa Teresa, Estado do Espirito Santo, no uso de
suas atribuigdes legals manda que tenha execu(;aa a segumte LEI:
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DAS DISPOSICOES GERAIS

Ml;l‘? ,‘\
Art. 1° O parcelamento do solo para ﬁns urbanos serd procedido na forma
desta Lei, da le glslagao federal pertinente e das normas e_staduals complementares.

Art. 2° S6 é admitido o pamelamento do_solo para fins urbanos, em zona
urbana ou de expansio urbana assim deﬁmda pela Lel Mumclpal
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Art. 3 O parcelamento do sole para t1118 urbanos pode ser efetuado
mediante loteamento ou desmembramento. -

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisiio de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros pablicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagio das vias existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que
nao implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos nem no
prolongamento ou modificagdo dos ja existentes.

Art. 4° Em funcio do uso a que se destinam os loteamentos sio
classificados nas seguintes categonas;
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Camara Municipal de Santa Teresa

l<stado do Espirito Santo

I - loteamento para uso residencial - é aquele em que o parcelamento do
solo se destina a edifica¢do para atividades predominantemente residenciais ou
exercidas em fun¢do de habitagdo, ou de atividades complementares e compativeis
coim estas;

Il - loteamento para uso industrial - ¢ aquele em que o parcelamento do solo
se destina predominantemente a 1mplanta¢cdo de atividades industnais e de
atividades complementares ou compativels com estas,

1 - loteamentos para urbanizagido especifica - sdo aqueles realizados com o
objetivo de atender a implantagdo dos programas de interesse social, previamente
aprovados pelo orgido publico competente, com padrdes urbanisticos especiais,
para atender as classes de popula(;ao de.menor renda;
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IV - loteamentos destinados a edlﬁcat;ao de’ conjuntos habitacionais de
interesse social - sdo. aqueles Ieallzados com .a nterveniéncia ou ndo do Poder
Publico, em que os* Nalores,, .,..El,?s padmes uerI:pstlcos SA0 especnalmenle
estabelecidos na construgao de habltagao de carater somal para atender as classes

%;,ﬁr } J -
de populagdo de menor renda. ol A

Art. 5" Ndo serd permitido o parcelamento do solo em:
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I - terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagdo, antes de tomadas as
providéncias para assegurar-lhes a prote¢@o € o escoamento das aguas;

11 - terrenos com declividade 1gual ou superior a 30% (trinta por cento) salvo
nas condi¢des estabelecidas no Art. 10 § 2°;,

LI1 - terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselhem a edificagao;

1V - terrenos aterrados com lixo ou matérias nocivas a saldde publica, sem
que tenham sido previamente saneados;

Y - terrenos onde a poluigdo comprometa as  condigdes sanitarias
suportavels, até sua corre¢io;

V1 - areas de preservacdo permanente e reserva ecologica, definidas em
legislagdo federal, estadual ou municipal;

VII - terrenos que ndo tenham acesso direto a via ou logradouro publico;
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Camara Municipal de Santa Teresa

Listado do Tspirito Santo

VIII - sitios arqueoldgicos definidos em legislagdo federal, estadual ou
municipal.

Pardgrafo tinico - As providéncias e corregdes exigidas nos incisos 1, IV ¢
V deverdo ser objeto de parecer técnico favoravel dos Orgaos estadual € municipal
de protecdo e conservacdo do meio ambiente.

Art. 6° Na implantagio dos projetos de loteamento € obrigatoria a
manuten¢do da vegeta¢ido existente e a observiancia da topografia local, ndo se
permitindo movimento de terra nem cortes ¢ aterros que possam alterar
predatoriamente as formas dos acidentes naturais da regido.

4

CAPITULO 1L
~DOS REQUISITOS URBANISTICOS

PARA LOTEAMENT? K DESI\;!EMBRAMENTO
o 3ty | 'ﬂﬂ%aﬁr? T "

Art. 7° Os projetos de loteamento e desmembramento devem atender aos
requisitos urbanisticos estabelecldos neste Capitulo, salvo em situacdes especiais,
devidamente autorizadas por Lei especifica, que serao objeto de programas de
urbanizagdo e recuperagdo ambiental, se necessario. v
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Art. 8° A percentagem de areas publlcas destinada ao sistema de
circulagdo, a implantacio de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como aos
espagos livres, de uso publico, ndo pode ser inferior a 35% (trinta € cinco por

cento) da gleba a ser parcelada e deve atender aos seguintes requisitos:
I - 5% (cinco por cento), no minimo, para espagos livres, de uso publico;

Il - 5% (cinco por cento), no minimo, para equipamentos urbanos e
comumtarios.

Art. 9° Quando o percentual de area utilizado para o sistema viario for

inferior a 25% (vinte e cinco por cento) a diferenca resultante deve ser acrescida
a0s espagos hivres, de uso publico.
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Camara Municipal de Santa Teresa

Lstado do Espinto Santo

Art. 10 As dimensdes mintmas dos lotes, deverdo ser estabelecidas de
acordo com os Modelos de Parcelamento (MP), subdivididos em MP1 ¢ MP2,
- conforme mapa do Anexo 1.

§ 1° O Modelo de Parcelamento (MP1) aplica-se a gleba em areas com
declividade inferior a 30% (trinta por cento), observadas as seguintes dimensoes
minimas dos lotes:

- area de 250,00m* (duzentos e cinqiienta metros quadrados), e testada
minima de 10,00m (dez metros).

§ 2° O Modelo de Parcelamento (MP2) aplica-se a gleba em areas de
declividade 1gual ou superior a 30% (trmta por cento), observadas as seguintes
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dimensdes minimas dos lotes: LT
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- area de 2. OOO OOm2 (dots 111;1 metms quad.rados) e testada minima de

20,00m (vinte metros). - e *f_ }E o %g
. T e ?1 1__._;'*:_‘__;;_:; i ..1,-
Art. 11 Ao longo dgs faixas de*‘dommm publico. das rodowvias, ferrovias e
dutos, ¢ obrigatonia a reserva de uma faixa “non aedlﬂcandl de 15,00m (quinze

metros) de cada lado.

Pamgmfo inico - Neste caso a faixa “non aedlﬁcandl pode ser usada para
implantacio do sistema viario. | ; "ot
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Art. 12 Ao longo das aguas correntes e domlentes ¢ obrigatoria a reserva de
uma faixa “non aedificandi” de, no minimo 15,00m (quinze metros) de cada lado,
contados das margens, salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica.

Pardgrafo anico - As faixas “non aedificandi” referidas neste artigo, nao
serdo computadas para eteito do calculo de areas destinadas aos espagos livres, de
uso publico.

Art. 13 A execugdo de um parcelamento do solo deve ser precedida da
implantagdo dos seguintes equipamentos urbanos, no mimmo;

] - obras de escoamento de dguas pluviais;
I - rede ¢ equipamento para abastecimento de agua potavel,;

I1I - rede de energia elétrica;
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Camara Municipal de Santa Teresa

stado do Espirito Santo

1V - rede de esgoto sanitario em todas as vias, com tratamento primario
antes da disposi¢do final do efluente, devidamente aprovada pelo orgio
competente, quando, a juizo deste, a gleba a ser parcelada ndo apresentar condigdes

“ peoldgicas que permitam a implantagdo de fossa séptica e suimdouro.

Art. 14 Quando a solugdo de drenagem for feita através de galerias sera
admitida a sua utilizagdo também como rede de esgoto sanitdrio desde que
obedecido o disposto no inciso 1V, do artigo anterior.

Art. 15 O comprimento das quadras no Modelo de Parcelamento (MP1),
nio pode ser superior a 200,00m (duzentos metros), ¢ a largura maxima admitida
sera de 100,00m (cem metros).

Art. 16 Quando o terreno apresentar mclinagio supertor a 15% (quinze por
cento) serdo admutidas quadras com: tamanhos dlterentes do referido no artigo
anterior, desde que; - _. i '
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I - as vias sejam construldagmllg sentldo das curyas de nivel;
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II - a cada 200,09};!1 (duzmltgjsﬁ;?metros), seja’ aberta uma passagem de
pedestre com largura mintma de 3,00m (trés metros).
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Art. 17 Consideram-se espagos livres, de uso pubhco as pragas, jardins,
parques e demais areas verdes.
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Art. 18 Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento
de agua, servigos de esgoto, energla eletrlca coleta de aguas pluviais, rede
telefOnica e canalizacio de gas.

Art. 19  Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de
educacio, cultura, saude, lazer, seguranca e correlatos.

Sec¢io 11
Do Sistema de Circulacio
dos Loteamentos

Art. 20 As vias de circulagdo classificam-se para efeito desta Lei, em
fun¢do dos seguintes elementos:
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Camara Municipal de Santa Teresa

listado do Espirito Santo

I - vias principais: sdo vias intraurbanas que conciliam trafego de passagem
com o trafego local. Sdo vias importantes, que possuem ocupagédo lindeira de uso
misto. Apresentaim pontos de Onibus e significativa circulagdo de pedestres.

“ Cortam, geralmente, centros de concentragdo de atividades, bawrros ou centros
urbanos,

II - Vias coletoras: sdo vias intraurbanas que realizam o escoamento, coleta
e distribui¢io do trafego de areas homogéneas (bairros e centros comerciais) para
alimentagio das vias principais ou corredores proximos,

111 - vias locais: sdo vias intraurbanas de acesso direto a areas especificas,
nas quais se incluem areas residenciais, comerciais, industriais,

IV - vias especiais: sdo vias que se destinam a um trafego com
caracteristicas especiticas tais como pedestres, cargas ¢ bicicletas.

.t
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8§ 1° As larguras. das J;ias SA0 aquel_a_s.'cox:igt;antets_?c_lo Anexo II desta Lei.
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§ 2° Nos loteamentos destinados. a° urbamzag:ao especifica ou conjuntos
habitacionais de interesse §chal as larguras' minimas das vias podem ser diferentes
daquelas constantes no Anexo Il desta Lei, admutida se para menor, uma variagio
de no maximo 30% ( trinta por cento). | T

Art. 21 A declividade minima nas vias de circulagdo sera de 0,5% (meio
por cento) e a maxima 7% (sete por cento) excetuandn-se as vias locais onde ela
sera de até 15% (quinze por cento) N0 maximo. . &

Art. 22 As vias do loteamento devem articular-se com as vias adjacentes
oficials, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 1° SO serdo permutidas vias locais sem saida, quando providas de pracas
de retorno na extremidade, que permitam a inscrigdo de um circulo de diametro
minimo de 14,00m (quatorze metros), devendo ser prevista uma passagem para
pedestres na extremidade.

§ 2° As vias locais devem ter acesso direto as vias coletoras, evitando-se
interferéncias com as vias principais. No caso de acesso direto as vias principais, as
vias locais devem ser do tipo "sem saida”.

8§ 3° As atividades de comércio devem concentrar-se nas vias principais e as
atividades de lazer nas vias coletoras.
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Camara Municipal de Santa Teresa

Listado do Espirito Santo

Art. 23 A largura de uma via que constituir prolongamento de outra ja
existente, ou constante de plano ja aprovado pela Prefeitura Municipal, ndo pode
ser inferior a largura desta, ainda que, pela sua fung¢io e caracteristicas, possa ser

* considerada de categona inferior.

Art. 24 A divisdo das vias de circulagdo em pista de rolamento ¢ passeios
ou calcadas deve obedecer aos seguintes critérios:

] - a pista de rolamento sera composta de faixas que variam de 3,50m (trés
metros € cingiilenta centimetros), conforme a classificagdo da wvia, constante do

Anexo Il ;
- II - Os passetos ou calgadas deverdo ter declividade de 3% (trés por centro)
no sentido transversal e nao poderao termlargura infertor a 1,50m (um metro e
cingiienta centimetros). S T
- ~ P “. i ‘* “if fﬁ_'“;?'fﬂ 4:""'
. Art. 25 Nos cruzamentos das vias publlcas oS dms alinhamentos devem ser

!

concordados por um arco, de- _,ﬁ____culo que apresente un; ram minimo de 3,00m (trés
metros), conforme demonstrade no Anexc II desta LEI
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Art. 26 Nas vias de circulagdo, cujo lelto nao. esteja no mesmo nivel dos
terrenos margmals < obrlgatorlo o talude, com sistema de protecio quanto a

drenagem, cuja dechividade. maxuna sera de 60% (sessenta por cento) e altura
maxima de 6,00m (seis metros). - o

e
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Paragrafo unico - O talude deve ser prqtggido por cobertura vegetal,
podendo ser substituido por estrutura de contengdo, as expensas do loteador.

Art. 27 A identificagdo das vias e logradouros publicos, antes de sua
denominag¢do oficial, sd pode ser feita por meio de numeros ou letras.

Secio 111
Do Desmembramento
Art. 28 Nos projetos de desmembramento ¢ exigida reserva, nunca inferior
a 15% (quinze por cento) de areas destinadas a implantagdo de equipamentos
urbanos, comunitarios ¢ espagos livres, de uso publico, observada a seguinte

propor¢ao:

I - 10% (dez por cento) de areas livres, de uso publico;
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Camara Municipal de Santa Teresa

Estado do IEspirito Santo

II - 5% (cinco por cento) de areas para equipamen{os comunitarios

Paragrafo unico - Nos projetos de desmembramento de terreno loteado que
* esteja em conformidade com esta Ley, sera dispensada a reserva de areas publicas
referida no “caput” deste artigo.

e

-

Art. 29 Nos projetos de desmembramento decorrentes de loteamento cuja
destinagdo de area publica tenha sido inferior a 35% (trinta e cinco por cento), a

reserva de area publica deve ser complementada, a critério do 6rgdo municipal
competente.

Art. 30 Aplicam-se aos desmembramentos, além das disposi¢des contidas
- nesta Secdo, as disposigOes urbanisticas exigidas para o loteamento estabelecidas
nos artigos 10, 11 e 12 desta Lei. '

e o
H

- = Se¢do IV
Das Disposi¢oes Técnicas Especiais

.

Art. 31 Os parcelamentos para fins industriais devem ser previamente

examinados pelos Orgdos competentes, tendo em vista o cumprimento das
disposigdes legais pertinentes.

Art. 32 Os cursos d’dgua ndo podem ser aterrados, canalizados ou
tubulados, sem prévia anuéncia da Prefeitura e do drgdo estadual competente.

Paragrafo unico - Ficam proibidas as edificagdes sobre os rios.

Art. 33 Quando um projeto de parcelamento envolver sitios de wvalor
historico, arquiteténico ou que contenham algum aspecto paisagistico de especial
interesse, por ventura ainda njo enquadrados nas disposi¢gdes do artigo 5°, VIII,

desta Lei serfo tomadas medidas para sua defesa, podendo a Prefeitura Municipal
estabelecer condigdes de preservagio especiticas.

CAPITULO 11
DOS CONDOMINIOS POR
UNIDADES AUTONOMAS
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Camara Municipal de Santa Teresa

Estado do Espirtto Santo

Art. 34 A implantacdo de condominios constituidos por unidades
autbnomas, edificagbes térreas ou assobradadas, geminadas ou ndo, com
caracteristicas de habitacdo unifamiliar, deve obedecer as disposi¢des desta Let ¢

* demais normas aplicaveis.

Pardgrafo unico - Para efeito desta Lel ndo sera permitida implantagio de
condominio por unidades autdonomas constituidas por edificagdes de dois ou mais
pavimentos com caracteristicas de habitagdo multifamiliar.

Art. 35 Aplica-se a constituigdo de condominios por umdades autonomas, o
disposto no Artigo 5° desta Lel.

- Art. 36 Na nstituicdo de condominios por unidades autdnomas é
obrigatoria: -

_ I - ainstalagdo de rede e equipaméﬁto para d abastecunento de agua potavel;
° B .
I - rede de energia eleulcapgallum1na9§0 da.s*. ;fjagcondominiais;

I1I - rede de drenagem pluvial;

1V - sistema de coleta, tratamento e disposig:ﬁﬁ de esgotos santtarios, e

V - obras de pavimentagdo e tratamento das areas de uso comum.

Paragrafo unico - E de responsabilidade exclusiva da incorporadora a
execugdo de todas as obras referidas neste artigo, constantes dos projetos
aprovados, as quais serdo fiscalizadas pelos orgdos técnicos municipatis.

Art. 37 Quando as glebas sobre as quais se pretenda implantar o
condominio por unidades autdnomas, ndo forem servidas pelas redes publicas de
abastecimento de agua potavel e energia elétrica, tais servigos serdo implantados
pelo incorporador, na forima da legislagdo especifica.

Art. 38 As obras relativas as edifica¢des, nstalagdes e coisas de uso
comum devem ser executadas simultaneamente com aquelas de utilizagdo
exclusiva de cada unmidade autéonoma.
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Camara Municipal de Santa Teresa

Istado do lispirito Santo

Paragrafo nnico - A concessdo do habite-se para edificagdes que forem
erigidas no terreno de utilizacdo exclusiva de cada unidade autOénoma, fica
condicionada a completa e efetiva execugfo das obras relativas as edificagoes,

1nstalagdes e coisas de uso comum, na forma do cronograma aprovado pelos
Orgdos técnicos municipais.

Art. 39 Na instituigdo de condominio por unidades auténoinas constituidas
por edificagbes térreas ou assobradadas, com caracteristicas de habitagdo
unifamiliar, devem ser atendidos 0s seguintes requisitos:

[ - quando em terreno com area igual ou inferior a 6.000,00m? (seis mul
metros quadrados), deve ser observado o seguinte:

- testada minima de 10.00m (dez metros), para o logradouro publico.
II - quando em terreno com area supertor a 6.000,00 m* ( seis mil metros
quadrados), devem ser atendidos os seguintes requisitos:

a) testada minima de 20,006 (vinte metros) paﬁ os lo gradouros publicos;
b) area maxima da gleba, 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados);

11l - drea do terreno de cada unidade autbnoma, compreendendo aquela
ocupada pela edificagdo e a reserva para utilizagdo exclusiva, obedecendo ao
disposto no Artigo 10, desta Lei.

IV - areas livres, de uso comum, destinadas a jardins, acesso a equipamentos
para lazer e recreagdo, ou vinculadas a equipamentos urbanocs, em proporg¢ao 1gual
ou superior a 35% (trinta e cinco por cento) da area total do terreno, mantendo o
maximo de vegetagdo natural;

V - acesso de cada unidade autonoma a via publica, adequado ao transito de
veiculos e pedestres, que deve ter:

a) pista de rolamento com 6,00m (seis metros) de largura minima,
pavimentada de acordo com as normas estabelecidas para a pavimentacio das vias
publicas;

b) distancia minima de 3,00m (trés metros) dos limites do terreno de cada
unidade autdnoma, medida da borda mais proxima da pista de rolamento.
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Camara Municipal de Santa Teresa

Estado do Fspirito Santo

VI - locais de estacionamento, na propor¢do minima de uma vaga para cada
unidade autdénoma:

VIl - a taxa maxima de ocupac¢do para as edificacdes em cada unidade
autonoma sem prejuizo dos demais indices de controle urbanistico sera:

a) de 60% (sessenta por cento) para areas do Modelo do Parcelamento -MP1 ;
b).de 20% (vinte por cento) para dreas do modelo de parcelamento -MP2;

VIII - proibicdo de executar obras nos locais onde existam elementos
naturais significativos, em especial vegetacdo, a serem preservados, devendo tais
locats serem incluidos nas areas livres, de uso comum, destinadas a jardins, lazer e
recreacdo,

IX - garantir acesso publico, com pista de rolamento com largura minima de
10,00m (dez metros) nos locais de interesse turistico, tais como mirantes,
cachoeiras e lagoas. o | '

Art. 40 A nstituigdo de condominios por unidades autdénomas, bem como a

construcdo das edificagdes que lhes correspondam, dependem de prévia aprovagio
municipal.

~ CAPITULO IV )
DAS AREAS DE PRESERVACAO
PERMANENTE

Art. 41 Os bens referentes ao patriménio ambiental ficam sujeitos ao
disposto neste Capitulo, com vistas a preservagao do meio ambiente € uso racional
dos recursos naturats.

Art. 42 As florestas existentes no territorio do Municipio e as demais
formas de vida reconhecidas de utilidade para as areas que revestem, sdo bens de
interesse comumm, exercendo-se o direito de propriedade com as limitagdes
estabelecidas por lei.

Art. 43 O Municipio exercera, por iniciativa propria, com base na
legislacdo pertinente, o poder na fiscalizagdo e guarda da fauna e da tlora.
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Camara Municipal de Santa Teresa

Fstado do Lspirite Sont

Art. 44 Para efeito de imposigdo das sangdes previstas no Cdodigo Penal ¢
na Leil de Contravengdes Penais, relativas a destrui¢do de florestas ou das demais
formas de vida, os orgdos publicos competentes comunicardo o fato ao Ministério

* Publico.

CAPITULO V )
DO PROCESSO DE APROVACAO

Secio |
Da Fixacio de Diretrizes
para o Loteamento

Art. 45 Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado deve
solicitar, através de requerimento a Prefeitura Municipal, definicdo das diretrizes
urbanisticas para serem adotadas na gleba a ser loteada, apresentando, para esse
fim:

I - planta plani-altimétrica do imovel em 2 (duas) copias na escala 1:5000
(um para cinco mil), com curvas de nivel de 5,00m em 5,00m (cinco em cinco
metros), assinada pelo proprietario e por profissional legalmente habilitado no
CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura € a Agronomia e com a
respectiva ART - Anotagcdo de Responsabilidade Técnica, constando as seguintes
informacdes:

. a) denominagdo do loteamento, estabelecendo a dimensdo da drea e seus
limites correspondentes;

b) localizacdo dos cursos d’agua, nascentes ¢ lagoas existentes no 1movel
ou proximos a ele;

¢) 1ndicagdo de Dbosques, monumentos naturais e demais acidentes
geograficos, além das arvores de porte existentes no sitio;

d) indicagdo das linhas de transmissdo de energia, adutoras, obras,
instalagdes, servigos de utilidade publica existentes no local ou projetados, numa
faixa de 30,00m (trinta metros) das divisas da area a ser loteada;

e) indicagdo das ferrovias ou rodovias com suas faixas de dominio,

existentes numa extensio de até 30,00m (trinta metros) das divisas da area a ser
loteada;
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f) indicacdo dos arruamentos contiguos ou vizinhos da area a ser loteada, em
todo seu perimetro,

‘ ) indicagdo do uso predominante a que se destinara o loteamento;

h) outras informagdes que possam ser de interesse da Prefeitura Municipal
para a fixagdo das diretrizes; :

11 - planta de situagdo da gleba;
111 - declaracido das concesstonarias de servigo publico de abastecimento de

agua ¢ de energia elétrica quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser
parcelada.

IV - titulo de propriedade da area.

Art. 46 O drgdo municipal competente indicara, num prazo maximo de 30
(trinta) dias, as seguintes diretrizes:

I - as vias de circulagdo do sistema viadrio basico do Municipio, relacionadas
com a area que se pretende parcelar, de modo a permitir a articulagdo com o
sistema proposto; |

11 - localizagdo das areas destinadas ao uso pliblico;

[11 - faixas de terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais;
- 1V - faixas “non aedificandi”, ao longo das aguas correntes e dormentes e
das faixas do dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, de, no minimo,
15,00m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagdo
especifica;

V - areserva de faixas “non aedificand1” destinadas a equipamentos urbanos,
tais como os de abastecimento de agua, energia elétrica, servigos de esgoto, quando
for 0 caso;

VI - outras diretrizes julgadas necessarias a elaboracdo do projeto.

Art. 47 As diretrizes urbanisticas municipais, fixadas para a area a ser
parcelada, vigorardo pelo prazo de 1 (um) ano.
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Secio 11
Da Aprovacio do Loteamento

Art. 48 Atendidas as diretrizes municipais quando da elaboragdo do projeto,
o interessado deve requerer a Prefeitura Municipal a sua aprovacgio, juntando os
seguintes documentos:

1 - planta original do projeto, em papel vegetal ou uma copia do original em
vegetal copiativo, na escala de 1:1.000 (um para mil), assinalando curvas de nivel
de metro em metro, mais 1 (uma) copia hehliografica, todas assinadas pelo
proprietario e por profissional devidamente habilitado junto ao Conselho Regional
_. de Engenharia, Arquitetura e Agronomia-CREA-ES, registrado na Prefeitura,
o contendo as seguintes indicag¢des:

a) subdivisio das quadras em lotes, com as respectivas dimensio e
numeragao,

b) areas piblicas, com as respectivas dimensdes, e destinagdo prevista,
c) sistema de vias com a respectiva hierarquia;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

e) perfis longitudinais ¢ transversais das vias de circulagdo e pragas;
- f) quadro demonstrativo da area total, areas uteis e areas publicas.

II - projeto de meio-t10 € pavimentagado das vias de circulagdo, quando tor o
caso,

[11 - projeto de rede de esgotos sanitarios, indicando o local de langamento
dos residuos ¢ tratamento, quando for o caso;

1V - projeto completo do sistema de alimentagdo e distribuicdo de agua e
respectiva rede de distribuigdo aprovado pelo 6rgldo responsavel pelo servigo de
distribuicdo de agua, indicando a fonte abastecedora € o volume;

VY - projeto completo de escoamento das aguas pluviais, indicando e

detalhando o dimensionamento dos cainmentos de coletores, assim como o local de
langamento;
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V1 - projeto completo da rede de energia elétrica, aprovado pelo orgio
competente, obedecendo as suas medidas, padroes € normas;

- VII - memonal descnitivo e justificado do projeto, contendo,
obrigatoriamente:

a) denominagdo, area, situa¢ao, linites e confrontagdes da gleba,
b) descri¢do sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas gerais;

¢) condigdes urbanisticas ¢ as lunitacdes que incidam sobre os lotes e
diretrizes fixadas;

d) indicagdo das area publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato

do registro do loteamento;
¢) indicagdes da area util das quadras e respectivos lotes;

f) enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios € dos servigos
publicos ou de utilidade publica ja existentes no loteamento e adjacéncias;

VIII - cronograma de execugdo das obras;
I1X - titulo de propriedade;

X - cerfiddes negativas de tributos que incidam sobre o 1moével e outros
gravames, |

‘- Art. 49 A realizagdo das obras sera executada segundo cronograma a ser
aprovado pela Prefeitura, sendo sua execugdo de responsabilidade exclusiva do
proprietario, cabendo ao Poder Publico sua fiscalizagio.

Art. 50 O loteador devera firmar, com a Prefeitura, Termo de Compromisso
de Execugdo das Obras de Infra-estrutura, atraveés da prestagdo de garantia, no
valor equivalente ao custo or¢ado, segundo uma das seguintes mmodalidades:

1 - garantia hipotecaria ou fidejussoria,
11 - caugio em dinheiro ou titulos da divida publica.
Art. 51 Na hipétese em que for adotada a modalidade de garantia

hipotecaria, recaindo esta sobre o 1imovel objeto do loteamento, dele devem ser
destinados, no minimo, 40% (quarenta por cento) da area Otil para tal fim.
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Pardgrafo tinico - Sendo o caso, na planta original € na copia do projeto do
loteamento a Prefeitura identificara junto ao carimbo de aprovagdo as areas a
serem dadas em garantia.

Art. 52 Do Termo de Compromisso a ser assinado no ato da aprovagaio,
constara, obrigatoriamente:

1 - expressa declaragdo do proprietario, obrigando-se a respeitar o projeto
aprovado e cumprir o cronograma de obras,

1l - indicacdio e comprovante da modalidade de prestagao da garantia e, na

hipétese da garantia hipotecaria incidir sobre o imovel a lotear, relagdo das quadras
¢ lotes gravados;

111 - indicacdo das drea publicas;

1V - indicac¢io das obras a serem executadas pelo proprietario ¢ dos prazos
em que se obriga a efetua-las, ndo podendo exceder a 2 (dois) anos.

Art. 83 Cumpndas as exigéncias legais, o orgdo municipal competente

encaminhara o processo ao Prefeito Municipal que baixara o Decreto de aprovagio
do loteamento.

Paragrafo ninico - O Decreto de aprovagdo deve conter, no minimo, as
seguinies informacgoes:

[ - dados que caracterizem e 1dentifiquem o imovel,
I1 - indicagio das areas destinadas ao uso publico;

111 - modalidade das garantias com as indicagdes € detalhes necessarios.

Art, 54 O orgdo municipal competente tera o prazo de 60 (sessenta) dias, a
contar da data de entrada do processo na Prefeitura, para sua aprovagdo.

Art. 55 O Alvara de Licenga para 1nicto das obras deve ser requerido a
Prefeitura, no prazo maxuno de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data do
Decreto de aprovagdo, caracterizando-s¢ o 1nicio das obras pela abertura e
mivelamento das vias de circulagio.

§ 1° O prazo maximo para o término das obras € de 2 (dois) anos, a contar
da data de expedi¢do do Alvara de Licenca.
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§ 2° A pedido do interessado, o prazo estabelecido no paragrafo anterior
podera ser prorrogado por até um ano, a critério da autoridade competente.

Art. 56 O projeto de loteamento aprovado podera ser modificado mediante
solicitagdo do interessado, dentro do prazo referido no Art. 57, desta Lei, antes de
seu registro no Cartorio de Registro de Imoveis.

Paragrafo unico - A modificagdo do projeto so pode ser requerida, uma vez,
quando sera expedido novo Alvara de Licenga.

Art. 57 Aprovado o projeto de loteamento, o interessado devera submete-lo
ao registro imobiliario, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data do
Decreto de aprovacao, sob pena de caducidade.

Art. 88 Uma vez concluidas as obras constantes de um projeto, a
Prefeitura, a requerimento do interessado e apds a competente vistoria, podera
liberar a garantia prestada, através de um Termo de Verificagdo de Obras.

Pardgrafo nnico - A garantia prestada podera ser liberada em etapas, atraves
de declaragdo assinada pelo Prefeito Municipal, na medida em que forem
executadas as obras, na seguinte propor¢ao:

I - 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias,
assentamento de meios-fios e construgao de rede de aguas pluviais;

II - 70% (setenta por cento) quando concluida a tnstalacdo das redes de
abastecimento de agua, energia elétrica e rede de esgoto sanitario, quando for o
caso, ou seja, com a conclusido das obras projetadas.

Secio HI
Da Fixacdo de Diretrizes e da
Aprovag¢io para o Desmembramento

Art. 59 Aplicam-se aos projetos de desmembramento as disposigdes previstas
neste Capitulo para os projetos de loteamento, dispensada, no entanto, a
documentacgdo prevista no artigo 48, com exce¢do da planta do unodvel que deve
conter:

I - indicagio das vias existentes e dos loteamentos proximos;
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II- indicagdo do tipo de uso predominante no local;

I11 - 1ndicagdo da divisdo de lotes pretendida para a gleba.

Art. 60 Cumpridas as exigéncias legais, se 0 projeto de desmembramento
estiver em condigOes de ser aprovado, o Prefeito Municipal baixard o Decreto de
aprovagado do desmembramento.

Art, 61 No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da

publicagdo do Decreto de aprovagio, o proprietario devera proceder a inscri¢ido do
desmembramento no Cartorio de Registro de lmoveis, sob pena de caducidade.

e Secio IV
Da Aprovacio dos Condominios
por Unidades Auténomas

Art. 62 O processo de aprovagdo do projeto de condominio por unidades
autonomas sera feito mediante requertmento do proprietario, acompanhado dos
seguintes documentos:

1 - planta plani-altimétrica do lote ou gleba, na escala de 1:1.000 (um para
mil) com curvas de nivel de metro em metro, em papel copiativo, mais 1 (uma)
copia heliografica, assinadas pelo proprietario e por profissional devidamente
habilitado junto ao Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia -
CREA e com a respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART, devendo
- conter as seguintes indicagdes:

a) area e testada do lote ou gleba;

b) localizagdo e area do terreno de cada unidade auténoma, compreendendo a
area ocupada pela edificagdo e a reserva para utilizagdo exclustva,

¢) as areas livres, de uso comum;

d)as vias de acesso de cada unidade auténoma, com as respectivas
dimensdes, caracteristicas geométricas e tipo de pavimentagio,

e) os recuos exigidos para as edificagdes, devidamente cotados.
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II - se¢Oes transversais e longitudinais, na mesma escala da planta geral, em
numero suficiente para a perfeita compreensdo do projeto;

III - elevagdes do conjunto, na mesma escala da planta geral, tomadas das
vias publicas e das divisas que delimitam o condominio;

IV - projetos completos das redes e equipamentos para o abastecimento de
agua potavel, energia elétrica ¢ iluminacdo das vias condominiais, redes de
drenagem pluwvial, sistema de coleta, tratamento e disposi¢do de esgotos sanitarios
¢ obras de pavimentagio e tratamento das areas de uso comum, apresentados no
original em papel vegetal ou em papel copiativo, mais 1 (uma) copia heliografica
para cada projeto, devidamente aprovado pelos 6rgdos competentes;

V - projeto arquitetdnico relativo as edificagdes;

VI - titulo de propriedade ou dominio util do terreno;

VI1I - certiddo negativa dos tributos municipais;

VIII - memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo,
obrigatoriamente: |

a) descricdo sucinta do condominio por unidades auténomas, com as suas
caracteristicas gerais;

b) as condigdes urbanisticas do condominio por unidades autdonomas e as
limitagGes que mcidam sobre as dreas reservadas para utilizagdo exclusiva e suas
3 construgoes;

¢) o partido arquitetonico adotado;

d) o nome e situagdo do loteamento a que a(s) gleba(s) pertenga(im) e a
localiza¢do da(s) gleba(s) no loteamento com respectivas dimensio € area,

e) indica¢do da fragdo ideal do terreno e coisas comuns, correspondentes a
cada umdade auténoma.

X - cronograma das obras a serem realizadas.
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CAPITULO VI
DA FISCALIZACAQ, NOTIFICACAO E VISTORIA

Seciao 1
Da Fiscalizacao

Art. 63 A fiscalizagdo da execugdo dos projetos de parcelamento do solo
sera exercida pelo orgdo municipal competente através de seus agentes
fiscalizadores.

Art. 64 Compete a Prefeitura Municipal no exercicio da fiscalizagao:

I - verificar a obediéncia dos “grades”, largura das vias e passeios, tipo de
pavimentacdo das vias, instalacdo da rede de aguas pluviais, de abastecimento ¢
servidas, marcagio dos lotes, quadras, logradouros publicos € outros equipamentos,
de acordo com os projetos aprovados;

11 - efetuar as vistorias necessarias para aferir o cumprimento do projeto.

11 - comunicar aos 6rgdaos competentes, para as providéncias cabiveis, as
uregularidades observadas na execugio do projeto,

1V - realizar vistorias requeridas pelo interessado, para a concessio do alvara
de conclusio de obras e outros.

Pardgrafo unico. Compete, ainda, a Prefeitura, no exercicio do Poder de
- Policia: .

1 - adotar providéncias punitivas quanto a projetos de parcelamento do solo
ndo aprovados;

II - autuar pelas infragdes verificadas € aplicar as sangdes correspondentes.

Secio 1l
Da Notificacio e Vistoria

Art. 65 Sempre que se verificar infracdo aos dispositivos desta Let, o
infrator sera notificado para:
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1 - cessar quaisquer atividades nela ndo expressamente autortzadas;

11 - corrigir aquilo que esteja em desacordo com as especificagdes contidas
“ no respectivo projeto.

e

Art. 66 As notiticagdes expedidas pelo 6rgao fiscalizador, mencionardo o
tipo de infragdo cometida, determinando o prazo para corregdo e/ou cessacao.

Paragrafo unico - O nio atendunento a notificagdo, determinara a aplicagdo
de auto de infragdo, com embargo das obras porventura em execug¢do e multas,
aplicaveis de acordo com a Tabela constante do Anexo IV desta Lei.

Art. 67 Os recursos contra auto de infragdo serdo interpostos no prazo de
48:00hs (quarenta e oito horas) do ciente, dirigidos ao o6rgdo municipal
competente. | o

Art. 68 A Prefeitura determinara, “ex-officio” ou a requerimento, vistorias
adminmistrativas sempre que for denunciada ameaca ou consumacdo de
dasabamentos de terras ou rochas, obstrugdo ou desvio de cursos d’agua, de

canalizagio em geral, bem como o desmatamento de areas protegidas por
legislacéo especifica. o

§ 1° As wvistorias serdo feitas por comissdo designada pelo Prefeito
Municipal.

§ 2° O Prefeito Municipal formulard os quesitos que entender a comissio,
que procedera as diligéncias julgadas necessarias, comunicando as conclusdes
- apuradas em laudo tecnicamente fundamentado.

§ 3 A comunicagdo sera encaminhada ao Prefeito Municipal, no prazo por
este estipulado, para adogdo das providéncias cabiveis.

Art. 69 Das conclusdes ¢ da determinagdo do Prefeito Municipal, o

proprietario ou o infrator serd notificado para sanar as wuregularidades mencionadas
na notificagio, no prazo estabelecido e/ou, se for o caso, abster-se de pratica-las.
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CAPITULO VII |
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 70 Examinar-se-do de acordo com o regime urbanistico vigente a
época do seu requerimento, os processos administrativos protocolados antes da
vigéncia desta Lei e em tramitagfo nos 6rgaos técnicos municipais, concernentes a:

[ - aprovagdo de projeto de loteamento, ainda ndo concedida, desde que, no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data da vigéncia desta Lei seja
promovida sua inscrigdo no Registro de Imdveis, licenciada e iniciadas as obras;

II - hicenga para obras de loteamento que ainda ndo tenha sido concedida,
desde que no prazo de 90 (noventa) dias, sejam elas licenciadas e miciadas.

Pardgrafo unico - Consideram-se iniciadas as obras de um loteamento
quando tenha havido pelo menos a abertura € o mivelamento das vias de
circulacio.

Art. 71 Os processos administrativos de modificagdo de projetos serdo

examinados de acordo com o regime urbanistico vigente a época em que houver
sido protocolado na Prefeitura Municipal o requerimento de modificacio.

Art. 72 Decorridos os prazos a que se refere este Capitulo serg exigido novo
pedido de aprovagio e de licenga, de acordo com as disposi¢des desta Let.

Art. 73 Integram esta Le1os Anexos I, IL, 111, IVe V.

Art. 74 Esta Le1 entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrario.

Sala Augusto Ruschi, em 14 de Dezembro de 1999.

— Evmm V:etm da ilva—
Presidente
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ANEXOS
ANEXO 1T - Modelos de Parcelamento (mapa)
ANEXO 1I - Secdes Transversais ¢ Raios de Curvatura Tipicos das Vias
Urbanas e Caracteristicas Geométricas e Fisicas de Sistema de Circulagdo dos
Loteamentos
ANEXO 111 - Caracteristicas Geométricas e Fisicas do Sistema de Circulagio

dos Loteamentos

ANEXO IV- Tabela de Multas pdf Desatendimento a Lei de Parcelamento do
Solo o

ANEXO YV - Glossario
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.© ANEXOI

MODELOS DE PARCELAMENTO (MAPA)
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ANEXO 11

VIAS URBANAS
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ANEXO 111

CARACTERISTICAS GEOMETRICAS E FISICAS DO SISTEMA DE
- CIRCULACAO DOS LOTEAMENTOS.

Tipo de Via Principal Coletora Local
Caracteristicas
Velocidade 40 a 50 30 a 40 20 a 30
Diretrizes (km/h) |
Faixa de 3,50 3,30 3,00
- Rolamento
(minimo)
Acostamento - ol - -
(minimo) o '
Faixa de 2,50 2,50 2,40
Estacionamento o -
(minimo) |
Canteiro  Central 1,50a22,00 1,00 a 1,50 -
(minimo) |
Calcada 2.50 a 3,00 2,00 a 2,50 1,50 a 2,00

obs: Medidas em metros (m)
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ANEXO 1V

TABELA DE MULTAS POR DESATENDIMENTO A LEI DE
PARCELAMENTO DO SOLO.

Infragao Artigo Infringido | Base de Calculo | Valor em UFMST

01) Néo atendimento
a0 artigo 5° Arts. 5°/35 UFM 100

02) Niao atendimento
ao artigo 6° Art. 6° UFM 100

\ 03) Execugio de
obra sem fixacdo de N

diretrizes e | Arts. 40/45/48/59 | . = UFM 100
aprovagdo de projeto o

04) Execugdo de | Art.

obra em desacordo | 7°/8°%/9°/10/11/12/13/,
com o  projeto | 14/15/16/ o .
aprovado Art. 20§1%e 2°

Arts.
21/22/23/24/25/26/28/
29/36/37/39/59

UFM 100

05) Execucao de
obra sem a| Art. 31/32/33 UFM . 120
respectiva Licenga L
06) Nao atendimento UFM 70
ao artigo 38
- 07) Nao atendimento UEM 50
ao cronograma de Art. 49 |
execugdo das obras

08) Nio atendimento UFM 100
ao artigo 64

09) Nao atendimento
a notificacio de UFM 150
embargo de obra

10) Reincidéncia de
multa UFM 150
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ANEXO YV

¥

-

**  GLOSSARIO

- Alinhamento
Linha legal que serve de limite entre o lote € o logradouro publico para o qual faz
frente.

- Casas Geminadas

Edificagbes que tendo uma ou mais paredes comuns, constituam wma unidade
-~ arquitetdnica, entre si justapostas horizontalmente.

- Faixa “‘non aedificandr”

Faixa de terras, ndo edificavel, situada as margens de rtos, lagoas ou ao longo das
vias, cuja largura ¢ extensdo sdo determinadas por Lel.

A

., Y
©t b ot . 11 i | -
ui F o .

- Frente ou testada de lote
Divisa do lote que coincide com o almhamento do logradouro pablico

- (Gleba
Area de terreno ainda nio loteada.

- Habitagdo multifamiliar
O conjunto de duas ou mais unidades remdenmals em uma so edificagio,
destinado ao uso residencial multifamiliar. -

- Habitagdo umfamiliar
Aquela que abriga apenas uma unidade residencial.

- Logradouro publico
Toda superticie destinada ao uso por pedestres ou veiculos e oficialmente
reconhecida.

- Planta de sitvagao .
Planta que localiza a gleba a ser parcelada em relagdo a0 municipio.

- Quadra
E a area do terreno delimitada por vias de circulagdo, subdividida ou ndo em
lotes.
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- Talude
Superficie inclinada de um terreno, de uma escavag¢do ou de um aterro.

_* - Taxa de ocupagao
Relagdo entre a projecéo horizontal da area edificada e a area do lote.

- Vias condominiais
5S40 as vias internas, particulares, de circulacdo de veiculos dos condominios e
conjuntos residenciais.
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