PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA TERESA

Estado do Espirito Santo
“Primeira Cidade de Colonizag¢do Italiana do Brasil”
“Doce Terra dos Colibris”

PROJETODELEIN® (2 4 -2 021

DISPOE SOBRE A AUTORIZACAO PARA A
AQUISICAO POR DESAPROPRIAGCAO DE
IMOVEL.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA TERESA, Estado do
Espirito Santo, no uso de suas atribuigbes legais,

Fago saber q&igw@vCémara Municipal aprovou e eu sanciono a
seguinte LEI: o

o

sghoon

i

Art. 1“."6%F1ca“‘b>%ghefe do Poder Executivo autorizado a adquirir o
imdvel declarado de utilidade publica para fins de desapropriagédo, pelo Decreto
n°® 409/2021, na importancia de R$ 375.000,00 (trezentos e setenta e cinco mil
reais), que sera utilizado para a construgao de equipamenta publico destinado
a abrigar o g%tio na localidade de Varzea Alegre, neste Municipio.

Art. 2.° As despesas decorrentes da execugédo desta Lei seréo
pagas com recursos provenientes das contas das dotagdes orgamentarias e
financeiras: |
015019.1545100561.036 - Pavimentagdo, Drenagem e Ampliacio de Vias
Publicas
44906100000 - Aquisicao de Iméveis
Ficha 473 - FR: 2001

Art. 3.° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposigdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Santa Teresa, Estado do
Espirito Santo, em 20 de outubro de 2021.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA TERESA

Estado do Espirito Santo
“Primeira Cidade de Colonizagdo Italiana do Brasil”
“Doce Terra dos Colibris”

Publicado no DOM-ES

Edigéo:lgaL Em;l.ilam_ﬂ..
MJ\A;ZI". T
leferson Ve G DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA PARA
Setor 6 Adminien FINS DE DESAPROPRIACAO OS IMOVEIS
acao
Mat. 8405 QUE ESPECIFICA.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA TERESA, Estado do
Espirito Santo, no uso de suas atribui¢des legais, e

Considerando a solicitagdo constante no processo n° 11319/2021,

DECRETA:

iad ATEDF 3 o gy

Art. i.° Fica deciarado de uliidade pubiica paia Tins de
desapropriagdo, por via amigavel ou judicial, uma area terra rural medindo
4.500m? (quatro mil e quinhentos metros quadrados), pertencente a uma area
total de 55.965,19m? (cinquenta e cinco mil, novecentos e sessenta e cinco
metros e dezenove centimetros quadrados) de propriedade do Sr. Marcos
Fernando Sperandio Pierazzo, brasileiro, divorciado, portador do CPF n°
008.438.617-70 e Cl n° 998.910-ES, situada no lugar denominado Varzea
Alegre, neste Municipio de Santa Teresa/ES, confrontando-se por todos os
lados com Marcos Fernando Sperandio Pierazzo e quem mais de direito,
conforme Certiddo emitida pelo Cartério do 1° Oficio da Comarca de Santa
Teresa, no livro n° 2, Matricula 10.877, Incra n® 000.027.317.225-4.

Art. 2.° A desapropriagao constante neste Decreto tem como
objetivo a construgdo de equipamento publico destinado a patio do Municipio.

Art. 3.° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Publique-se, registre-se e cumpra-se.

Gabinete do Prefeito Municipal de Santa Teresa, Estado do
Espirito Santo, em 11 de outubro de 2021.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA TERESA

Estado do Espirito Santo
‘Primeira Cidade de Colonizagéo Italiana do Brasil”
“Doce Terra dos Colibris”

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA TERESA-ES
LAUDO DE AVALIACAO

1. INTRODUGAO/IDENTIFICAGAO:

1.1. Categoria: Lote de terra nua;

1.2. Proprietario: Marcos Fernando Sperandio Pierazzo (CPF: 008.438.617-
70);

1.3. Endereco do imovel: Alio Santa Maria, Santa Teresa/ES;

1.4. Documentos referentes ao imével: Matricula 10.877;

1.5. Descricao do Imdvel: Trata-se de imével rural localizado dentro do
perimetro urbano, sem benfeitorias.

1.6. Finalidade: Desapropriagao para construgcéao de patio.

1.7. Localizagao:
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Flgura 01 ' Locahzagao do lmoveIGoogIeMaps -19. 5981’42 40 763863

2. CARACTERISTICAS DA REGIAO:

2.1. Infraestrutura urbana: Agua potavel, esgoto sanitario e pluvial, energia
elétrica, iluminagao publica, rede de telefonia, calcamento pavi-s.
2.2. Servigos publicos e comunitarios: Coleta de lixo, comércio, seguranga,

posto de saude e escola de ensino fundamental.

Rua Darly Nerty Vervloet, 446 — Centro - Santa Teresa — ES — CEP: 29650-000
Tel: (27) 3259 3900 — CNPJ: 27 167 444/ 0001—72
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA TERE

Estado do Espirito Santo
“Primeira Cidade de Colonizagéo ltaliana do Brasil”
‘Doce Terra dos Colibris”

2.3. Uso predominante do logradouro: Uso misto (residencial, comercial e
servico);

24. Influéncias valorizantes: Sem destaque;

2.5. Influéncias desvalorizantes: Desapropriacdo para uso coletivo urbano e

necessidade de ampliagado do logradouro publico.

3. CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

3.1. Benfeitorias: Inexistente;

3.2. Area do terreno: 4.500,00 m?;

3.3. Testada: 7,25 m;

3.4. Profundidade: 65,24 m;

3.5. Posicao: Isolado;

3.6. Cotal/Greide: Nivel da rua; -

3.7. Formato aproximado: Trapézio;

3.8. Inclinagdo: menor que 3%;

3.9. Cercamento: Inexistente;

3.10. Vocagao principal: Misto (residencial, comercial e servicos);

4. DIAGNOSTICO LE! 001/2010 — CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES:

Formulario para Calculo de I1TBI Urbano VRTE
Descrigao Item Unit.

m? Lote de terra Bairro Centro Comercial 01 398,53
m? Lote de terra de BOA Loc. Centro Resid. e V. do Cana3 02 189,30
m? Lote de terra de BOA Loc. Bairro Jardim da Montanha 03 164,39
m? Lote de terra de BOA Loc. Em Outros bairros da Sede 04 124,54
m? Lote de terra de REGULAR Loc. em Qutros bairros da Sede 05 89,67
m? Lote de terra de BAIXA Loc. em Qutros bairros da Sede 06 29,89
m? Lote de terra de BOA Loc. nos Distritos | 07 49,82 |
m? Lote de terra de REGULAR Loc. nos Distritos | 08 29,89
m? Lote de terra de BAIXA Loc. nos Distritos | 09 9,969
m? Edificacdo de ( ) Mal conserv. { ) Madeira simples 10 24,91
m? Edificacdo de Baixo Acabam. 11 49,82
m? Edificacdo de Regular Acabam. 12 149,45 -
m? Edificacdo de Bom Acabam. 13 249,08
m? Edificacdo de Otimo Acabam. 14 398,53

Rua Darly Nerty Vervioet, 446 — Centro - Santa Teresa - ES - CEP: 29650-000
Tel: (27) 3259 3900 - CNPJ: 27 167 444/ 0001-72
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA TERESA

Estado do Espirito Santo
“Primeira Cidade de Colonizagdo ltaliana do Brasil”
“Doce Terra dos Colibris”
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5. DIAGNOSTICO RESUMO DE MERCADO (COLETADO PELA TRIBUTAGAO):

coD DESCRIGAO UNID VALOR EM VRTE

JARDIM DA MONTANHA

1 VALE DO CANAA 36
ACIMA DE
BAIRRO DO ECO 2
1.200 M
2 OUTRO BAIRROS SEDE 66
3 DISTRITOS 35

6. DIAGNOSTICO DE VALOR ATRIBUIDO PELO PROPRIETARIO:

Declarado o valor de R$ 375.000,00 (trezentos e setenta e cinco mil reais).

7. VALOR DO BEM:

CODIGO ITEM (29,89 VRTE) X R$ 490,391,78 |
TRIBUTARIO 04 (4.500,00M2) -
VALOR DE ITEM | (35 VRTE) X (4500,00M? | R$516.806,33
MERCADO 03 X (0,9)
VALOR DE VENDA 375.000,00 R$ 375.000,00

OBS 1: Considerando utilidade publica, o valor atribuido foi o menor valor
encontrado na apuracao.

OBS 4: As variaveis consideradas foram as caracteristicas do imével, item 3 do
laudo (10 variaveis).

8. ARBITRAMENTO E CONCLUSAO:

Considerando que o valor da tabela da LC 001/210 nao ¢ vélido pela heterogeneidade
do mercado imobiliario e o valor de venda ficou superior a avaliagdo com base nas tabelas
instituidas pela comissdo de avaliagdo de iméveis.

Considerando a utilidade publica do imével e a oferta de venda ser um valor inferior ao
de mercado, o valor arbitrado & o menor entre as coletas, estando em conformidade com
a NBR e os principios publicos:

R$ 375.000,00 ‘
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IMGVEIS URBANOS
oo DESCRIGRD VRTE DO M PAAA L0 0O FICD
Base AREA W] ToTAL
1 CENTRO COMERCIAL 412,00 0,00 RS -
2 CENTRO RESIDENCIAL 310,00 RS -
3 RECANTO DO VALE 250,00 RS -
4.1 |JARDIM DA MONTANHA - Avenida 412,00 RS -
4.2 |JARDIM DA MONTANHA - Ruas 310,00 RS -
5 VALE DO CANAA 412,00 RS
3 BAIRRO DO ECO 412,00 RS
7 DOIS PINHEIROS 250,00 RS
8.1 | VILANOVA- Avenida 250,00 RS -
8.2 WIA NOVA - Ruas Adjacentes 210,00 RS
B3 | VILA NOVA-Rua $30 Pedra 164,00 RS
B ALVORADA 310,00 RS
10 SAQ LOURENGO 250,00 23
11 | CENTENARIO 310,00 RS -
12 |J0AO SULIO MIGLIORELLI 210,00 RS -
13 |SANTO ANTONIO DO €A%k (DISTRITO DA SEDE) 124,00 RS
14 |SAO JOAQ DE PETROPOLIS (DISTRITO DA SEDE) 124,00 [
15 |ALTO SANTA MARIA (VARZEA ALEGRE - DISTRITO DA SEDE) 124,00 RS -
16 |ALTO CALPERAL  DISTRITO DA SEDE} 124,00 RS -
17 |25 DE JULHO (DISTRITO DA SEDE} 124,00 RS
18 |RESIDENCIAL 340 LOURENCO 124,00 3 -
19 | SANTO ANTONIO DA PENHA 310,00 /S
20 | ALTO SANTO ANTONIO 250,00 RS -
VALOR DO LOTE RS -
CHACARA
cop DESCRICAD UNID VALOR EM VRTE FARA SO 00 HIKD
m TOTAL
IARDIM DA MONTANHA - | rs -
1 VALE DO CANAA acich 96 S -
BAIRRO DO ECO 200N RS -
2 QUTRO BAIRROS SEDE 6 RS .
3 DISTRITOS 35 4.500,00 | RS 574.229,25
VALOR DA CHACARA n4 sTeanas
FENFETORIAS
€00 Escas Ao
EDIFICA( l:cour ME CUB-ES » VALOREMVATE b vi v
t ¢ ‘UNHO/:;;l M L oTaL
531,76 RS
VALOR DA BENFEITORIA RS -
DEPRELIAGCAD LOTE E CHACARA. FAAA LD T FRCC
Vimmwrl FATOR DE DEPRECIACAG TOPOGRAFIA VALOR DO LOTE
FATOR Imdvel tecreno plano 1 \mével terteno plana
Ftop = TOPOGRAFI de 0 2 30% inclinag3o 0,7 de 0 a 30% inclinagio
A de 31 2 45% inclinag3o 5,55 de 31 2 45% inclinag3o
Nao Alsgaval
Alagivet
“mo esquina
Fped p;:‘,:;u N3o Alagavel [ 1 frente
Alagavel | 0,7 encravado
Gravame
SITUAGAD lots VALCR DO HAOVEL=VALOR DO LOTE*Fiop® Fped®~Fait"Grav
Fat Fator esquina 1,1 [ 3
Situag3o frente 1
encravada 0,9
| TIPO
Grave Fator - { Sem Gravame 1
wavane
{ | T SGrzsam 1 na
AR UM B PR
Vimovel FATOR DE DEPRECIAGAD BENFESTORIA CONSERVACAD VALOR DA CHACARA
Chiirs wstado de conservagio 1 imével terrena planc
Fonerye 5 " Born estado de conservagio 0.9 B¢ 02 30% inclinagdo
Regular estado de conservagdo 0,7 de 31 2 45% inclinag3o
Mau estado de conservagdo 0,5 N3 Alnghen
Alagivel
Tipologia de uso do lmével esquina
Casa ou sobrado 1 Trente
Apartamento 1,15] encrayado
Gravame. 0.9
FipoUsOs= tipo Tetheiro/galpdo 0,9 VALOR DO iMOVEL=VALOR DA CHACARA *Fiop® Fped*Fsit* grav
Garagem 08 /S 51680533
toja/comescio 1,1
Industria 07 Pl L0 D b
Espacial 1,2 :
Cuime estado da conservag3o
Fator shtuncie adilicagbs Bom estado de conservaclo
o~ upo Tiente 1 Regular estado de conservaglo
Fundos 0,95/ Mau estado de conservagda
encravado 03 Casa ou sobrado
Apartamento
Fator scabamento Edificasdo - Telheiro/galpao
Facab Padeio de Alta Padrio 1,1 Garagem
aczbamento| Médio Padrio 1 Loja/comercio of
Babxo Padrio 039 Industria -
Especiat
frente
[ VALOR TGTAL DI BADVEL Fundos
[ng encravada
ARo Padrlo
i VAL 01 1T Médio Padio
L= Balxo Padrio
BENFEITORIAS VALOR BENFEITORIA"Higustlss FshEQH *Facab
L]

MARCOS ANTOTO AVANCINI FOERGER

AVANADS
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA TERESA

Estado do Espirito Santo
“Primeira Cidade de Colonizag¢do Italiana do Brasil”
“Doce Terra dos Colibris”

MENSAGEM N° 018/2021

Exm®°. Sr.
Evanildo José Sancio
Presidente da Camara Municipal

Senhor Presidente:

E com grande satisfagdo que estamos enviando a Vossa Exceléncia para
apreciagdo desta Casa de Leis, o incluso Projeto de Lei que dispde sobre a
autorizagao para a aquisicdo por desapropnagao de imével, descrito no
Decreto n°® 409/2021, anexo a esta Mensaggm

O Municipio de Santa Teresa possui 694,5km? e cerca de 4.500km -de
estradas vicinais que necessitam de manutencéo regular, consuderando que as
mesmas, emsua maioria, ndo sao pavimentadas. ol

Nosso Murffmplo tem sua renda principal na agrlcultura que 'deaende de boas
estradas para o escoamento da produgao. %

A Comunidade de Varzea Alegre é um grande polo agrlc“ia de "‘anta Teresa,
principalmente na produgao de café, tomate, pimentao e outros.

A construgcao de um patio naquela localidade permitira uma maior celeridade ao
atendimento do local e entorno, além de economia em combustivel no
deslocamento de maquinas e caminhdes que ficardo alocados no patio a ser
construido.

Assim, encaminhamos o presente Projeto de Lei e contamos com a atengéo de
Vossa Exceléncia e dos llustrissimos Vereadores na apreciagdo e aprovagao
desta Lei, EM CARATER DE URGENCIA.

Gabinete do Prefeito Municipal de Santa Teresa, Estado do Espirito Santo, em
20 de outubro de 2021. < i 7
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