PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA TERESA

Estado do Espirito Santo
“Primeira Cidade de Colonizagdo Italiana do Brasil”
“Doce Terra dos Colibris”

PROJETODELEIN 02322021

DISPOE SOBRE A AUTORIZAGAO PARA A
AQUISICAO DE IMOVEL POR
DESAPROPRIACAO E ABERTURA DE
CREDITO ADICIONAL ESPECIAL.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA TERESA, Estado do
Espirito Santo, no uso de suas atribuigdes legais,

Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a
seguinte LEI:

Art. 1.° Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado a adquirir o
imovel declarado de utilidade publica para fins de desapropriagéao, pelo Decreto
n° 413/2021,,na importancia de R$ 1.556.379,47 (um milhdo, quinhentos e
cinquenta ¢ seis mil, trezentos e setenta e nove reais, quarenta e sete
centavos), que sera utilizado para a construgado de Creche neste Municipio.

Art. 2.° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a proceder
a abertura de crédito adicional especial no montante de R$ 1.566.379,47 (um
milhdo, quinhentos e cinquenta e seis mil, trezentos e setenta e nove reais,

qué”nta’w é‘i"éﬁte centavos) na Secretaria Municipal de Educacéo, para atender
finalidade abaixo:

v

Orgéaol/Secretaria/Dotagao Descricdo Valor (R$)
FUNDO MUN. DE EDUCAGAO
009.018. Educacao infantil
12.365 Obras de Infraestrutura Publica
0010 Construgao, Reforma e
1.066 Ampliagdo das Unidades de| R$ 1.556.379,47
4.4.90.61.000000 Ensino
1111/1113 Aquisicao de Iméveis
MDE/FUNDEB
Total| R$ 1.556.379,47

Art. 3.° O crédito autorizado no artigo anterior sera suportado
com recursos provenientes de anulagdes parciais de dotagdes, pertencentes ao
orgamento vigente, no valor de R$ 1.556.379,47 (hum milh&o, quinhentos e
cinquenta e seis mil, trezentos e setenta e nove reais, quarenta e sete centavos)
na forma do Artigo 43, § 1°, inciso Ill, da Lei Federal n° 4.320, de 17 de margo

de 1964, a saber:
/4 )
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA TERESA

Estado do Espirito Santo
“Primeira Cidade de Coloniza¢do Italiana do Brasil”
“Doce Terra dos Colibris”

Orgéo/Secretaria/Dotagdo Descrigdo Valor (R$)
SECRETARIA MUN. DE
009. EDUCAGAO
009.018.12.361. Fundo Mun. de Educagdo
0048. Apoio Administrativo
2.108. Manut. do Transporte Escolar R$ 1.556.379,47
339039.00. F151 - FR Outros servicos de terceiros-
1111/1113 pessoa juridica
Total| R$ 1.556.379,47

Art. 4.° Fica modificado o Plano Plurianual — PPA 2018-2021 e
as Diretrizes Orcamentarias — LDO vigentes, nos moldes e naquilo que for
pertinente.

Art. 5.° Esta% Lei entra em VIgO
rév%ogadas as disposigcdes em contrario.

%%

i‘ina data de sua publicagao,

IR

“KLEBER MEDICI DA COSTA
~PREFEITO MUNICIPAL
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA TERESA

Estado do Espirito Santo

“Primeira Cidade de Coloniza¢do Italiana do Brasil”
“Doce Terra dos Colibris”

Publicado no DOM-ES
Lei Municipal n® 2606/2015

Edicio: ﬁyf £ 15 110 /21 DECRETO N° 413/2021 k /(
] %asponséval ]
Jeferson Viekra Cafmon DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA PARA
Setcr de Arrinisiag ~ FINS DE DESAPROPRIACAO O IMOVEL
Wi 40T QUE ESPECIFICA.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA TERESA, Estado do
Espirito Santo, no uso de suas atribuicées legais, e

Considerando a solicitagdo constante no processo n® 11782/2021;

DECRETA:

Art. 1.° Fica declarada de utilidade publica para fins de
desapropriacéo, -por via amigavel ou judicial, uma area terra rural medindo
2.710,38m? (dois mil, setecentos e dez metros, trinta e oito: centimetros
quadrados), pertencente a uma area total de 89.005,12m? (oitenta‘e nove mil,
cinco' metros e doze centimetros quadrados) de propriedade “da..empresa
Recanto da Reserva Empreendimentos Ltda. ME., estabelecida na Avenida
Barao. Orlando Bomfim, 478, Vila Nova, Santa Teresa ES, inscrita no CNPJ sob
0. n° 11.200:622/0001-80, representada pelo soécio administrador Carlos
Hjengi‘que Bomfim, brasileiro, casado, portador do CPF n° 024.573.167-90 e Cl
n° ﬁ105.413 -ES, confrontando-se ao Norte com o Municipio de Santa Teresa,
«Sul'com a -extensdo da Rua Nilo Tofoli, ao Leste com a extensado da Rua
o Téfoli.e a Oeste com a empresa Recanto da Reserva Empreendimentos
4 Ltda. ME. e quem mais de direito, localizada no Bairro Dois Pinheiros, neste
-~ Municipio, conforme Certidao emitida pelo Cartério do 1° Oficio da Comarca de

Santa Teresa, no livro n° 2, Matricula 10.097, Incra n® 950.025.659.126-5.

Art. 2.° A desapropriacdo constante neste Decreto tem como
objetivo a construgdo de uma Creche para atender a necessidade do Municipio
de Santa Teresa.

Art. 3.° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposi¢des em contrario.

Publique-se, registre-se ‘e cumpra-se.

Gabinete do Prefeito Municipal de Santa Teresa, Estado do
Espirito Santo, em 13 de outubro de 2021.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA TERES

Estado do Espirito Santo
‘Primeira Cidade de Colonizagé&o ltaliana do Brasil”
“Doce Terra dos Colibris”

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA TERESA-ES
LAUDO DE AVALIACAO

1. INTRODUGAOI/IDENTIFICAGAO:

1.1 Categoria: Lote de terra nua;

1.2. Proprietario: Recanto da Reserva Empreendimentos LTDA ME (CNPJ:
11.200.622/0001-80),

1.3. Enderego do imével: Lugar denominado Valsugana Velha, Sede, Santa
Teresa/ES. CEP: 29650.000;

1.4. Documentos referentes ao imével: Matricula 10.097;

1.5. Descrigdo do Imovel: Trata-se de imovel rural localizado dentro do
perimetro urbano, sem benfeitorias.

1.6. Finalidade: Desapropriagao para construgao de creche.

1.7. Localizagao:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA TERESA

Estado do Espirito Santo /
‘Primeira Cidade de Colonizag&o Italiana do Brasil” /
‘Doce Terra dos Colibris”

2. CARACTERISTICAS DA REGIAO: =~

2.1. Infraestrutura urbana: Agua potavel, esgoto sanitario e pluvial, energia
elétrica, iluminagao publica, rede de telefonia, calgamento pavi-s.
2.2, Servigos publicos e comunitarios: Coleta de lixo, gomércio, seguranga,

posto de saude a 1 quilometro e escola de ensino fundamental a 1,6 quildbmetros.

Flgura 03: Locahzagao dos rwgos pubhcos e comumtarlos Escola.
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2.3. Uso predominante do logradouro: Uso misto (residencial, comerciai e
servico),

2.4, Influéncias valorizantes: Sem destaque;

2.5. Influéncias desvalorizantes: Desapropriagao para uso coletivo urbano,

acesso por servidao de passagem e declividade.

3. CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

3.1. Benfeitorias: Inexistente;

3.2 Area do terreno: 2.710,38 m?, area prevista no processo de viabilidade de
loteamento n® 9677/2021, que até o presente momento ndo se encontra
consolidado, ou seja, a priori serdo acessados por servidao de passagem
(ampliagao do logradouro publico Rua Nilo Tofoli — GRAVAME),

3.3. Testada: linhas de 7,85 m; 57,28 m; 5,87 m; 20,22 m e 20,00 m;
3.4. Profundidade: variavel;

3.5, Posigdo: Isolado;

3.6. Cota/Greide: Nivel da rua;

3.7. Declividade: média total de 6%;

3.8. Cercamento: Inexistente;

39 Acesso! Servidio de passagem, exiensio da Rua Nilo Tofol;
3.10. Vocacgao principal: Misto (resndencnal comercial e serwgos)

4. DIAGNOSTICO LEI 001/2010 — CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES:

Formuldrio para Calculode 1TBI Urbano VRTE |

Descri¢do ltem Unit. ;

| m? Lote de terra Bairro Centro Comercial 01 398,53 |
m? Lote de terra de BOA Loc. Centro Resid. e V. do Cana3 02 189,30
m? Lote de terra de BOA Loc. Bairro Jardim da Montanha | 03 164,39
m? Lote de terra de BOA Loc. Em Outros bairros da Sede 04 124,54
m? Lote de terra de REGULAR Loc. em Outros bairros da Sede 05 89,67
m? Lote de terra de BAIXA Loc. em Outros bairros da Sede 06 29,89
m? Lote de terra de BOA Loc. nos Distritos 07 49,82
m? Lote de terra de REGULAR Loc. nos Distritos 08 29,89
m? Lote de terra de BAIXA Loc. nos Distritos 09 | 9,969

m? Edificagdode ( ) Mal conserv.-( ) Madeira simples _ 10 [ 24,91
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Estado do Espirito Santo
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~m? Edificacdo de Baixo Acabam. 41 49,82
m? Edificacdo de Regular Acabam. 12 149,45
m? Edificacdo de Bom Acabam. 13 249,08
m? Edificagdo de Otimo Acabam. 14 398,53 |

5. DIAGNOSTICO RESUMO DE MERCADO (COLETADO PELA TRIBUTAGAOQ):

CcoD DESCRICAO UND VALOR EM VRTE
1 CENTRO COMERCIAL M2 .
412,00
2 CENTRO RESIDENCIAL M2
310,00
3 RECANTO DO VALE M2
250,00
41 |JARDIM DA MONTANHA - Avenida M2
412,00
4.2 | JARDIM DA MONTANHA - Ruas M2
310,00
5 VALE DO CANAA M2
412,00
6 BAIRRO DO ECO M2
: 412,00
|7 | DOIS PINHEIROS "
250,00
8.1 |VILA NOVA - Avenida M2
250,00
8.2 |VILA NOVA - Ruas Adjacentes M2
210,00
8.3 |VILA NOVA -Rua Sao Pedro M?
164,00
9 ALVORADA M2
i} 310,00
10 | SAO LOURENGO M2
250,00
11 |CENTENARIO M2
310,00
12 | JOAO JULIO MIGLIORELLI M?
210,00
13 |SANTO ANTONIO DO CANAA (DISTRITO DA M2
SEDE) 124,00

Rua Darly Nerty Vervioet, 446 — Centro - Santa Teresa — ES - CEP: 29650-000
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14 [SAO JOAO DE PETROPOLIS (DISTRITO DA | |,
SEDE) 124,00
15 |ALTO SANTA MARIA (VARZEA ALEGRE - |
DISTRITO DA SEDE) 124,00
16 |ALTO CALDEIRAO (DISTRITO DA SEDE) "
124,00
17 |25 DE JULHO (DISTRITO DA SEDE) e
124,00
18 |RESIDENCIAL SAO LOURENCO "
124,00
19 | SANTO ANTONIO DA PENHA e
310,00
20 | ALTO SANTO ANTONIO P
250,00

6. DIAGNOSTICO DE VALOR ATRIBUIDO PELO PROPRIETARIO:

Informou o valor de R$ 600,00/m?, totalizando assim R$ 1.626.228,00 (um milhdo,
seiscentos e vinte e seis mil e duzentos e vinte e oito reais).

7. VALOR DO BEM:

CODIGO ITEM | (124,54 VRTE) X R$ 337.550,72
TRIBUTARIO 04 |(2.710,38 M?)
VALOR DE ITEM (250,00 VRTE) X R$ 1.556.379,47
MERCADO 07 (2.710,38 M?) X (0,7) X
) (0.9)
VALOR DE ' (600,00) X (2.710,38 M?) | R$ 1.626.228,00
VENDA

OBS 1: Considerando o fato de o loteamento estar em fase de viabilidade, fora
considerado gravame em decorréncia do acesso por serviddo de passagem, ou
seja, necessidade de extensdo de logradouro publico, e aplicada redugédo de
10%, conforme tabela anexa, aprovada pela comissao de avaliagdo municipal.
OBS 2: Considerando a declividade foi aplicada redugdo de 30%, conforme
tabela anexa, aprovada pela comissido de avaliagao municipal.

OBS 3: As variaveis consideradas foram as caracteristicas do imével, item 3 do 7«.?\
laudo (10 variaveis). \zv,
1&

VA
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Estado do Espirito Santo (
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8. ARBITRAMENTO E CONCLUSAO:

Considerando que o valor da tabela da LC 001/210 nao é valido pela heterogeneidade
do mercado imobiliario e o valor de venda ficou superior a avaliagido com base nas tabelas
instituidas pela comisséo de avaliagdo de imdveis.

Considerando a utilidade publica do imovel e o item 8.2.1.5.1 da ABNT NBR 14653-
1:2001, que instrui que o campo de arbitrio € o intervalo com amplitude de até 15%, para
mais e para menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada na avaliacgéo, e
considerando demais reducgdes aplicadas.

O valor final é o valor de mercado arbitrado, estando este dentro do campo de arbitrio da
NBR em relagao ao valor de venda.

R$ 1.556.379,47

9. COMISSAO RESPONSAVEL PELA AVALIACAO:

Y\

S | LY A
LFTRA ~—~

Engenheira Civil Pamela Gurtél Tofoli - CREA-ES 044074/D

Fiscal\o i bk
AP e
g AT
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Rua Darly Nerty Vervicet, 446 — Centro - Santa Teresa — ES — CEP: 29650-000
Tel: (27) 3259 3900 — CNPJ: 27 167 444/ 0001-72

Autenticar documento em http://www3.camarasantateresa.es.gov.brautenticidade
com o identificador 33003900360039003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP - Brasil.




i

iMOVEIS URBANGS
VRTEDO M’ PARA USG DO FISCO
con DESCRICAD -
Base AREA (M) TOTAL
1 CENTRO COMERTIAL 412,00 0,00 RS
2 [ENTRO RESIDENCIAL 310,00 RS
3 RECANTO DO VALE 250,00 RS
a1 |JARDIM DA MONTANNA . Aven da 412,00 RS
42 JARDIM DA MONTANHA - Fuas 310,00 RS
5 VALE DO CANAS 412,00 RS
6 [BAIRRO DO ECO 41200 RS
7 DOIS PINHEIROS 250,00 2719,38 RS 247044361
81  |VILANOVA- Avenida 250,00 RS
52  |VILANOVA - Ruas Adjacentes 210,00 RS
53 | VILANOVA-Rua 530 Pedro 164,00 RS
B ALSTIADA 310.00 RS
30 |4E0 LOURENGO 250,00 RS
11 IR ITHARID 310,00 RS
12 |JOAQ JULIO MIGLIORELLI 210,00 RS
13 |SANTO ANTONIO DO LANAA {DISTRITO DA SEOE) 124,00 RS
14 SOAL) DE PETROPOLIS {DISTRITO DA SEDE} 124,00 RS
15 |ALTO SANTA MARIA (VARZEA ALEGRE  DISTRITO DA SEOE} 123,00 RS
16 |ALTO CALDEIRAD { DISYRITO DA SEDE) 124,00 RS
17 |25 OE JULHO {DISTRITO DA SEOE) 124.00 RS
16 |RESIDENCIAL SAD LOURENGO 124,00 RS
19 {*AHIC ANTONIO DA PENHA 310,00 RS
26 |ALTOSANTO ANTONIO 756,00 RS
VALOR DO LOTE 271038 RS 247044361
CHACARA
coo DESCRIGAO uND VALOR EM VRTE PARA USO DOFISCO
“ ToraL
JARDIM DA MONTANHA RS
1 VALE DO CANAA 9 RS
BAIRRO DO £CO f:::;f RS
2 OUTRO BAIRROS SEDE 65 RS
3 DISTRITOS 33 - |'rs
VALOR DA CHACARL RS
BENFEITDRIAS
i
— o _:“:‘:M cuses e VALOR EM VRTE PARAUSO DO TIECO
HEICACA INFS
B ‘wrfuo/zozl cevet ¥ Ll TOTAL
531.76 RS
VALOR GA BENFEITORIA RS
£ CHACARA P YD DO HO
Vimovel FATOR DE DEPRECIACAO TOPOGRAFIA VALOR DO LOTE
— TATOR Imével terreno plano 1 Enovel terreno plano
Ftop TOPOGRAFI de 0 a 30% nciragso 0,7] de 03 30% inclinagSo o7
A de 31 a 45% itxclinxdo 0,55] de 31 5 45% inclinagdo
NZa Al!l'.f
Aagivel
1180 esquira
Fped pe::z;; N30 A T 1 Trente
Aagivel | 0.7] encravada
Grzvame 29|
TGS lote VAL % 00 IMOVEL-VALOR OC (CTE*F.opFred “Fsit"Gav
ot Fator esquna 1.3 RS 1556 379 47
Stuagso trente 1
encravado 0.9
PO
Grav= Fater Sem Gravame | i
§ravane
Com Gravame | 03]
ToARA 17 1At ies g
Wil FATOR DE l‘lmmu BENFEITORIA CONSERVACAQ VALCR DA CHACARA
i e3taco de conservagko 1 {mével terrend p'ano
Bom estado de conservag3o 0.9 de 0 2 30% inclinacdo
FCorserv = 2 = -
Regular estado de conservagho 07 de 31 a 45% inclinao
Mau estado de conservagio 03] Nio Mugivel
Kagavel
Tipologia de uso do imével esquina
Casa ou sobraca ) trerte
Apartamento 1,15} encravaco
Gravame.
FtipoUsor tipo Telheiro/gaipio .9 VALOR CO {MOVEL=VALOR DA CHACARA® ¢top*Fped*Fsa*grav
Garagem a8 RS
Loja/comercio 13
Incustria 0,7 PARA S0 0O TALD
Eszmuiu! 12| ENETORR
Ulimo estado de conrervagio
Fatoe wituz e slflangil Bom estado de conservagdo
. 190 frente 1 Regutar estado de conservagdo
fundos 095 Mau #stado de corservag3o
encravado 9,9, Casa o sabrado
Apartamento
Fator acabsmento Edificagio Te'heiro/galpao
Focab Pasraoce Alto Pagrdo 11 Garagem
Meédio Pazrio ' Lojo/conerca
Baixo Padsso 0,3 industna
[
frente
i WALCT TOTAL DO MUGVEL Fundos
|L=s encravado
Alto Padrio
[ VALOR DG ITBI ] Wedio Pagric
Lrs 31.327,59 | 8aixo Padrio
BENFEITORIA= VALOR BENFELTORIAFLigoUso* FSREQIf"Facab
LH
FISCAL TRIBIUY’I'ARIQ
IR
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA TERESA

Estado do Espirito Santo
“Primeira Cidade de Colonizag¢do Italiana do Brasil”
“Doce Terra dos Colibris”

MENSAGEM N° 017/2021

Exm®. Sr.
Evanildo José Sancio
Presidente da Camara Municipal

Senhor Presidente:

E com grande satisfagdo que estamos enviando a Vossa Exceléncia para
apreciagao desta Casa de Leis, o incluso Projeto de Lei que dispde sobre a
autorizagdo para a aquisicdo de imovel por desapropriagdo, descrito no
Decreto n® 413/2021, anexo a esta Mensagem e abertura de crédito adicional
especial.

A creche & um universo promotor da constru¢ao de uma rede de cuidados que
abrange toda a familia. Desenvolve um papel significativo no acolhimento e
educagéo das criangas, mostrando um mundo de novas’ 4xper|en»clas ‘0 que
possibilita a ampliagéo de seus horizontes. ;

-

A creche &, em suma, o ambiente mais propicio para ¢ € aprendam
habllldades sociais. Por isso € de suma importéncia a criagdo de espagos
segurgs e favordveis para que as nossas = criangas desenvolvam

relacionamentos saudaveis.

Desta feita, conhecedores do dever constitucional insculpid: artigo 211,
paragrafo 2% da CF/88, que determina que os Munrcmlos atuarao
prioritariamente no ensino fundamental e na educacao infantil e%ons;derando 0
aumento da demanda de matriculas de alunos para creches no | lzmlmplo em
especial na Sede, encaminhamos o incluso Projeto de Lei, com o intuito de
viabilizar o atendimento aos municipes e o consequente cumprimento da meta
1, do Plano Nacional e Municipal de Educacdo, que prevé a ampliagdo da
oferta de Educacgédo Infantil em Creches, de forma a atender as crian¢as de até
3 anos.

Considerando que as creches existentes atualmente nao conseguem atender a
demanda existente e ainda o crescimento populacional e a expansao urbana
que vem ocorrendo;

Importante salientar que o FNDE estipula tamanhos padrées de creches e, a
creche padrao tipo 2, que atende ao Municipio de Santa Teresa, exige um
imoével com dimensdes de 35mx45m.

Considerando que o centro urbano encontra-se aglomerado e nao dispbe de
areas com estas dimensées, apos pesquisa acerca das areas que pudessem
atender aos requisitos do FNDE, foi identificada a referida area para

atendimento dos pré-requisitos, e
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA TERESA

Estado do Espirito Santo
“Primeira Cidade de Colonizag¢do Italiana do Brasil”
“Doce Terra dos Colibris”

Considerando a necessidade de abertura de crédito adicional especial na
Secretaria Municipal de Educagao para a aquisi¢cdo do imovel.

Encaminhamos o presente Projeto de Lei que visa a aquisicdo de uma area
destinada a construgdo de Creche na localidade do Bairro Dois Pinheiros que
atendera a populagédo teresense, em especial as criangcas daquele bairro e
entorno e contamos com a atengéo de Vossa Exceléncia e dos llustrissimos
Vereadores na apreciagdo e aprovagdo desta Lei, EM CARATER DE
URGENCIA.

Gabinete do Prefeito Municipal de Santa Teresa, Estado do Espirito Santo, em
20 de outubro de 2021.
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